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DECYZIJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. Nr 98 poz.1071 z 2000 r. z pdzniejszymi zmianami)
oraz art.4 ust2 pkt. 2, art.53 ust.4 pkt. 9, art.59 ust.1, art.60, art.61 w zwiazku z art.64 ust.1
ustawy z dmia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
poz.717 z 2003 1. z poZniejszymi zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. Nr 164,
poz 15881 poz.1589 2 2003 r.) '

po rozpatrzeniu wniosku Firmy Gdanskie Centrum Handlowe \MANHATTAN” S.A.
7.dn. 27.06.2006r. nr rejestru WUAIOZ/156314 /uzupelniony 04.12.20061/

wydaje
Firmie Gdanskie Centrum Handlowe ,MANHATTAN” S.A.

warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
dla realizacji zespolu wielofunkeyjnego ,,Centrum Bis” — budynki mieszkalne

7 uslugami wraz 7 urzadzeniami budowlanymi - w Gdansku przy
ul. Partyzantdw  fobiekt - dz. nr 276/20 obreb 41, infrastruktura -

dzone 276/19, nr 364/S, nr364/7, nr277/8 obreb 41/.

I Ustalenia dotyczgee warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
Projeltowana inwestycja winna uwzgledniaé nastepujace warunki:

o funkeja obicktu dz. nr 276/20 przy ul. Partyzantow przeznacza sie pod zabudowe
micszkamowswiclorodzinng i uslugows, z  dopuszezeniem  obiektu  handlowego

o powicrzehni sprzedazy do 2000 m?,

e zuwapn na lokalizacie planowanej inwestyeni w centrum Gdanska — Wrzeszeza, w wezle
Centralnego Pasma Uslugowepo, realizowany  obiekt winien stanowié wybitne dzielo
architektoniezne o wysokich  walorach  estetycznych,  stanowigee nowa  dominante
przestrzenno - funkcjonalng miasta,

e ustala wig wyburzenie astiiejgee) zabudowy na dzialee; zaleca si¢ zachowanie zachodniej
Serany clewacyyney budynku byley zajezdni tramwajowe) zgodnice 7 zalacznikiem praficznym
do deeyzji, woscianie te) dapuszeza si¢ zamurowanic, przemurowanic i wybicie nowych
olwordow okicnnych i dizwiowychy przeksztaleona elewacja winna tworzy¢  harmonijng
calose kompozyeyjng 2 projektowanym obicktem

o linie zabudowy

ustala si¢ obowigzujgee line zabudowy 1+ maksymalne meprzekraczalne linie zabudowy
wciggu ul. Pniewskiepo, poprzez realizacie 2 ryzalitow wzdlhiz obowigzujgeych linii
zabudowy, 7z mozliwosciy polyezema ach ponad [y przebiep hinn ozn, na

zatqeeniku graficznym,
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ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ponad parterem projektowanego

budynku od strony ul. Partyzantéw, zgodnie z zalacznikiem graficznym do decyzji,

ustala sig maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dia parteru projektowanego

budynku od ul. Partyzantow, zgodnie z zalacznikiem graficznym do decyzji,

1) poprzez obowiazujqcq lini¢ zabudowy nalezy rozumiec. linie zabudowy, na ktérej musi
by¢ usytuowane przynajmniej 80 % powierzchni elewacyi budvnku, linia nie dotyczy
balkonow, wykuszy, logii, gzymséw okapéw, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciani,
ryzalitow, przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow i czesci podziemnych
obiekiow budowlanych,

2)poprzez maksymalng  nieprzekraczalng  linig  zabudowy nalezy  rozumieé:  linie

ograniczajqeq obszar, na kidrym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia nie dotyczy.

balkonow, wykuszy, logii, gzymséw, okapow, podokiennikow, zadaszern nad wejsciami,
ryzalitéw,  preedsionkéw,  schoddéw  zewnetrznych,  pochylni,  taraséw,  stupow
konstrukcyjnyeh i czesci podziemnych obiekiéw budowlanych,

e wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -

- max 80 %,

e szeroko$c elewacyi frontowe):

- maksymalna szerokosé elewacji frontowej od ul. Partyzantéw rowna szerokosei dzialki
zgodnie z art. 9 ustawy Prawo Budowlane na planowane usytuowanie obiektu na granicy
dzialki sqsiednicj wymagane jest uzyskanie zgody tut. organu /na podstawie upowaznienia
ministra/ - wniosek do ministra sklada si¢ za poSrednictwem tut. organu przed wydaniem
decy.

- powierzchnia pojedynczej kondygnacji jednej wiezy mieszkalnej (od 1V do XVII) po
obrysie zewnetrznym winna zawiera¢ si¢ w prostokacie o wymiarach 17 x 32 m /okofo/.
a dhuzszy bok prostokata winien by¢ prostopadty do pierzei dawnej zajezdni znajdujgcej
sie w ul. Partyzantow,

- na dzialce mogg znajdowac si¢ maksymalnic 4 wieze mieszkalne, nie stykajace si¢ ze soby
powyzej 3 kondygnacji nadziemnej; dopuszeza  si¢ mozliwos¢  przeznaczenia
poszezegolnych wiez w calosei lub w czesel, na funkeje ustugowe,

e wysokos¢ gorne) krawedzi elewacji frontowej:

- ustala si¢ wysokos¢ bazy budynku: minimalna - 12 m, maksymalng - 16 m,
a budynkow wysokich (wiez mieszkalnych) - maksymalna wysokosé 55 m,

- baza budynku winna posiada¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, a budynki wysokic
(wieze mieszkalne) maksymalnie 17 kondygnacji nadziemnych,

- dopuszeza si¢ podpiwniczenie budynkéw - ustala sie maksymalnic 3 kondygnacje

podziemne,

1) przez baze nalezy rozumieé budynek lub budynki zajmujqee nie wiecej niz 80 %
powierzchni dzialki,

2) poprzez pojedynczq wieze mieszkalng nalezy rozumied fragment budynku, kiorego
powierzchnia pojedynczej kondygnacji (od IV do XVII) po obrysie zewn¢trznym zawiera
sig w prostokgcie o wymiarach 17m x 32 m /okolo/, a dluzszy bok prostokqia jest
prostopadly do pierzei dawnej zajezdni znajdujqeej si¢ w ul. Partyzantow,

e gecometria dachu — dachy plaskie,
e celewacje:
- elewacja od strony ul. Partyzantéw winna mie¢ charakter reprezentacyny, minimum 70 %

i 0 pozwoleniu na budowe,

tej elewacji w parterze winno by¢ przeszklone,

- wymagane jest wykonezenie elewacji z matenalow szlachemych (np szklo, tynk, drewno
kamien, cegla itp.),
ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojgeych nodnikow  reklamowych, dopuszeza sie
wylgeznie reklamy wbudowane w elewacyt budynku,




