UCHWALA NR........ceueeuennee
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa
Gorna rejon Katedry Oliwskiej II w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu.i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 roku poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434,
poz. 1713, poz.1777, poz.1830, poz. 1890) art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia'8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 roku poz. 446) w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektérych ustaw w.zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774).

uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen,,Studium< uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska™ uchwalonego uchwata nr XVII1/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Oliwa Goérma rejon Katedry Oliwskiej II (o numerze
ewidencyjnym 0250) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar kwartalu o powierzchni 3,6
ha, ograniczonego ulicami Spacerowa, Stary = Rynek Oliwski 1 Cystersow wraz
z przylegajacym do niego odcinkiem ul. Opackie;.

§2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w nini¢jszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato zdefiniowane w § 3 i skonkretyzowane
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoScia gospodarcza, tj.
mieszkanie: wilasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dziatalno$¢
wymaga catodobowego madzoru technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem,
w ktérym jest..prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyze] dwa
mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzong
dziatalno$cig gospodarczg), przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ laczne; powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewngtrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;
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4) obowigzujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktore;j
musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz - okre§lonych
w ustaleniach planu - budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, W rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

6) Srednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych - stosunek powierzchni-catkowitej
kondygnacji nadziemnych budynku do powierzchni zabudowy;

7) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenia, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi
mieszkancoOw na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwarte;j),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe isportowe dla réznych grup
wiekowych,

f) dostgpnos¢ dla  wszystkich mieszkancdw  obslugiwanego terenu (przestrzen
pOtpubliczna);

8) miejsce postojowe dla roweréow — .miejsce’ zlokalizowane w czeSciach wspolnych
nieruchomosci, dostgpne bezposrednio 'z poziomu terenu lub za pomocg pochylni,
umozliwiajgce pozostawienie roweru, W ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmnie;j
ramy roweru 1 jednego z két do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem.
Miejsca postojowe dla rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc
lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewngtrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostepnym, nie utrudniajgeym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub
zamykanym;

9) miejsce postojowe. dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce
postojowe:spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla. os6b niepelnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspolnych
nieruchomos$ci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym
najkrotszg droge do tego wejscia;

10) uklad odwadniajacy - uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty , rowy i drenaze;
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11) struktura przestrzenna zespolu zabudowy - zesp6l nastgpujacych cech: uktad drog
1 ulic, placéw, zieleni, system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne,
typ zabudowy, historyczne granice i podziaty;

12) typ zabudowy — zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

13) forma zabudowy - zesp6t cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w
relacji do budynkow sasiadujacych oraz sposéb ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu
miejskiego, wtym w szczegdlnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze. wzgledu na
forme zabudowa moze by¢ m. in.:

- wolnostojaca

- blizniacza

- szeregowa 1 fancuchowa

- grupowa (dywanowa, tarasowa)
- pierzejowa

- pierzejowa ciagta

- zwarta zabudowa $rodmiejska.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie:
,,dowolne”.

14) bryla budynku - zespot nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba pefaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczotkowy, ‘pulpitowy “itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat

pokrycia,
c¢) rozcztonkowanie: ksztatt. rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokoét,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyezki, lukarny, balkony;

15) Ogolnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - ciagla struktura
przestrzenna wigzaca  ze sob3 najbardziej warto$ciowe, roznorodne tereny zieleni,
fragmenty terenéw. otwartych (w tym wod powierzchniowych) 1wybrane tereny
zainwestowania <. miejskiego o ograniczonej zabudowie, atakze zapewniajaca ich
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB sktada si¢ z podstawowych
elementow strukturalnych i ciagow taczacych, ktore zapewniaja zachowanie w jego obrgbie
ekologicznych regut ciggtosci w czasie 1 przestrzeni oraz roznorodnosci biologicznej;

16) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu‘w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow
1 patametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesg zagospodarowaniem
tymczasowym,;

17)nos$nik reklamy — zewngtrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktéorym jest eksponowana
reklama lub informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowa. Do
no$nikow reklam nie wlicza si¢: nos$nikow miejskich 1 przyrodniczych systeméw
informacji, tymczasowych no$nikéw reklam (takich jak: reklamy remontowo - budowlane,
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reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacyjno -
spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkow gastronomicznych, tzw. potykaczy. oraz
no$nikow reklam na pojazdach samobieznych;

18) szyld — informacja wizualna o statej tresci, zawierajaca nazwe lub/i . informacje
o prowadzonej dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalno$ci;

19) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy si¢ jako maksymalngmozliwa
powierzchnig¢ jej rzutu na ptaszczyzne pionowa,

20) powierzchnia ekspozycyjna $wiecaca zmienna — typ powierzehni ekspozycyjnej, na
ktorej treSci generowane sg przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub
wykorzystujgcej inne nowoczesne technologie.

§ 3.

Definicje przeznaczen terendéw. Przeznaczenie kazdego terenu 'moze by¢ uszczegdtowione
w karcie terenu.

1. Zabudowa mieszkaniowa:

MW24 zabudowa mieszkaniowa intensywna - domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan.

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢:
1) ushugi spetniajace réwnoczes$nie ponizsze warunki:
a. brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b. mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c. dysponujace odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym
z najwyzej jednym mieszkaniem,

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka,
z wylaczeniem obiektow hotelarskich.

3. Zabudowa ustugowa:
U33 zabudowa ushlugowa komercyjna i publiczna:

a) z wylaczeniem:
— stacji paliw,
— warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
— stacji obstugi-samochodow cigzarowych i autobusow,
b) dopuszcza sig¢:

= parkingi i garaze dla samochodow osobowych,

- salony samochodowe (z serwisem),

- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,
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- budynki zamieszkania zbiorowego,
- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnos$cia gospodarcza;
4. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa:

M/U32 zabudowa mieszkaniowo-uslugowa (zawierajaca zabudowe .mieszkaniowa
wylacznie intensywng MW24 oraz zabudowg ustugowa U33).

W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcja mieszkaniowa a ustugowa.
5. Zielen i wody:

ZP62 zielen urzadzona - miejska zielen urzadzona dostepna ‘dla publicznosci, np.:
parki, zielence, ogrody zabytkowe i1 tematyczne. Dopuszcza si¢:

a) budynki obstugujace uzytkownikéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegétowej lokalizacji lub zasad
ksztaltowania zabudowy,

b) obiekty obstugujace uzytkownikéw nie wymagajace pozwoleniana budowe;
6. Komunikacja:
KDS82 ulice zbiorcze;
7. Infrastruktura techniczna:

D  odprowadzenie @ wo6d  opadowyeh, melioracje  iurzadzenia  ochrony
przeciwpowodziowej, np.: zbiorniki . retencyjne przeciwpowodziowe, waly 1inne
urzadzenia  przeciwpowodziowe, przepompownie melioracyjne, przepompownie
deszczowe. Dopuszcza si¢ zielen urzadzona, o ktérej mowa w ust. 5.

§ 4.

1. Ustalone w planie zasady podziatu terenow.na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych
pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

2. Ustalone w planie parametty: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatlek budowlanych
wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

3. Wody opadowe iroztopowe  pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni  szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Poludniowa czgs$¢ obszaru planu, jak na rysunku planu, polozona jest w powierzchniach
ograniczajacych =~ dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych,
wynikajacych zusytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy - zagospodarowanie
zgodnie zprzepisami odrgbnymi, tj. ograniczenie wysoko$ci obiektow budowlanych
i naturalnych, w. tym obiektow i urzadzen umieszczonych na dachach.

5. Ustalona. w planie ochrona historycznego detalu polega na zachowaniu autentycznego
historycznego detalu iodtworzeniu zniszczonego lub zdeformowanego, na podstawie
autentycznych wzorcow.

6. Ustalone w planie zachowanie historycznej formy stolarki okiennej polega na utrzymaniu
podziatow z odwzorowaniem liczby 1 proporcji kwater oraz szeroko$ci elementéw
konstrukcyjnych okna. Nie dotyczy to materiatu i sposobu otwierania okna.
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§ 5.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ migjsc

postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw:

Wskazniki obliczania.miejsc
postojowych
dla samochoddéw
osobowych,
w tym do
parkowania
pojazdéw dla rowerow
zaopatrzonych
Lp. Rodzaj funkeji lzlofISt‘i‘W?‘ w karte
odaniesienia parklngowq Ca
zgodnie z ust. 3
strefa B
obszar intensywne;j
zabudowy
srédmiejskiej obszar catego
strefa ograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne jednorodzinne
) S . 1+£10%
oraz mieszkania integralnie . ) .
1. . 1 mieszkanie z zastrzezeniem 0
zwigzane z prowadzong
. o ust. 4
dziatalnos$cia gospodarcza
. . . : . Min. 1 .
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne | 1'mieszkanie min. 0,8
3. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi Max 0,9 min. 10
4. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj MAX 0,3 min. 0,2
5. | Schroniska mtodziezowe 10 tozek Max 0,9 min. 3
6. | Hotele 1 pokoj MAX 1 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne,
7. | obiekty $wiadczace ustugi 1 pokdj Max 1 min. 0,1
hotelarskie
. MAX 1
8a Dom}{ dZ}en'nego'pobytu, warggtaty 5 uczestnikow z zastrzezeniem min. 0,1
terapii zajeciowe;,
ust. 5
1 MAX 0,9
8b Domy stategogpobytu dla‘esob .| 10 16zek z zastrzezeniem min. 0,1
starszych, domy pomocy spoteczne;j ust. 6
: : 3
9. Obiekty hazndlowe o.pow. sprzedazy | 1000 m pow. Max 32 min. 20
do 2000.m sprzedazy
10. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 migjsc . Max 20 min. 6
konsumpcyjnych
Biura, urzgdy, poczty, banki — 100 m? pow. .
. obiekty do 200 m? pow. uzytkowej uzytkowe;j Max 3 min. |
Biura, urzgdy, poczty, banki — )
12. | obiekty powyzej 200m? pow. 1(.)0 m~pow. MAX 3 min. 1
. . uzytkowej
uzytkowe;j
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Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m2 pow Max 5
13. | kancelarie adwokackie — obiekty u tkO\Se' ‘ z zastrzezeniem min. 1
mate do 200 m? pow. uzytkowe;j Y ! ust. 7
Przychoc.ime, gablnety lekar.skle, MAX 2.5
kancelarie adwokackie — obiekty 100 m? pow. L. .
14. . . ) . . Z zastrzezeniem min. 1
duze powyzej 200 m? pow. uzytkowe;j
. : ust. 7
uzytkowej
2
15. | Koscioty, kaplice 1000 m*pow. Max 12 min. 3
uzytkowej
100 m? pow.
16. | Domy parafialne, domy kultury uzytkowej Max 3 MIN. 2
17. | Kina 100 micjsc MAX:5 min. 4
siedzacych
18. | Teatry, filharmonie 1.0 0 migjsc Max: 15 min. 2
siedzacych
2 2
19, Muzpa ma%e? do IOOQ m? 1000 m’pow. Max20
powierzchni wystawienniczej wystawiennicze]
. 3 ) ustala si¢
20, Muzea na wolnym powietrzu 10 000 m? pow. indywidualnic min. 12
skanseny terenu .
w karcie terenu
Szkoly wyzsze, obickty 10 studentpw : MAX 1,5 min.4
21. dvdaktverne lub 1 pomieszczenie lub lub
ydakty do nauki MAX 4 min. 6
Max 3
22. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat ax Min. 3
MAX 1
23. | Szpitale, kliniki 1 t6zko z zastrzezeniem min. 0,1
ust. 7
2
24. | Rzemiosto uslugowe 1(.)0 - pow. Max 3 min. 1
uzytkowej
2
25. | Mate obiekty sportu i rekreacji 1(.)0 m° pow. Max 4 min. 2
uzytkowej
Tereny urzadzonych parkow .
26. miejskich, ponadlokalnych I ha MAX6 min. 1

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢, nastgpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc

samochoddéw osobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

postojowych dla

Lp. | Ogolna liczba miejsc Procentowy udzial miejsc postojowych
postojowych dla samochodow przeznaczonych do parkowania pojazdow
osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa

1. 4+100 4%

2 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa
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4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotyczg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig gospodarczg.

5.Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udziatk miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynesi. 30%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udziat
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych™ w karte
parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych wkarte parkingowa w ogdlnej
liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe.

§ 6.
Zasady dotyczace sposobu umieszczania nosnikoéw reklam i szyldow
1. Zakazuje si¢ umieszczania:
1) no$nikéw reklam;
2) szyldow z powierzchnig ekspozycyjng swiecaca zmienng.
2. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji
budynku jeden szyld rownolegly'do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld
prostopadty do lica budynku o powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 6;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolityeh regut (forma, wielko$¢, dlugos¢ wysiegnika oraz
jednakowa wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkows;

3) zakaz przystonigcia szyldami powierzchni otworéw okiennych;

4) szyldy lokalizuje si¢ ma elewacji-budynku w poziomie kondygnacji, na ktérej znajduje si¢
zewnetrzne wejscierdo prowadzonej dziatalnosci, z zastrzezeniem pkt 7. W przypadku, gdy
budynek nie graniczy bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub
szyldbw na ogrodzeniu. lub w przedogrodku posesji o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnejdo 0,5 m?kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podziaty pionowe i poziome elewacji oraz
inne charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkéw, nie powodujac przy
tym ich przestaniania lub deformac;ji;

6) dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw i budynkéw o warto$ciach kulturowych,
dopuszcza si¢ szyldy rownolegle 1 prostopadte do lica budynku o maksymalnej powierzchni
do 0,5 m?.

§7.

Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki
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Regulacje planu w zakresie estetyki nie dotycza obszaru planu jako obszaru w calo$ci
wpisanego do rejestru zabytkow (Uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem
Potoku Oliwskiego - decyzja nr 730 z dnia 14.09.1976 1.).

§ 8.

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 9 terenéw oznaczonychw numerami
trzycyfrowymi od 001 do 009.

2. Dla kazdego z w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§9.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 — M/U32

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OLIWA GORNA REJON KATEDRY OLIWSKIEJ IT W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0250

1. Numer terenu: 001
2. Powierzchnia terenu: 0,46 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacy
zabudowe mieszkaniowg intensywna, o ktorej mowa w §3.ust. 1 oraz ustugi, o ktérych mowa
w §3 ust. 3 bez ustalenia proporcji miedzy funkejg mieszkaniowa a ustugowa.

4. Funkcje wylaczone:
1) salony samochodowe (z serwisem);
2) mate hurtownie do 2000 m? powierzehni uzytkowe;j;
3) garaze za wyjatkiem podziemnych.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
istniejgca trafostacja.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych. mowa w ust. 7, 9, 10, 11;
2) zasady lokalizowania szyldéw 1 no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pktl;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylgcznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow
z wykluczeniem “ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, o maksymalnej
wysokosci 1,2 m, z zastrzezeniem pkt 3;

5) korytarz widokowy, jak na rysunku planu - zakaz wprowadzania wysokich elementow
zagospodarowania przestaniajacych wglad z terenu na Katedrg Oliwska;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) obowigzujaca, kreujaca potudniowy pierzej¢ ulicy Cysterséw, jak na rysunku planu,
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b) obowigzujaca, kreujaca dziedziniec wewnatrz planowanej zabudowy, przebiegajaca
wzdtuz pdéinocnej, zachodniej i potudniowej pierzei planowanego dziedzinca, jak: na
rysunku planu,

¢) maksymalna nieprzekraczalna, kreujaca wschodnig pierzej¢ planowanego dziedzinca, jak
na rysunku planu,

d) maksymalna nieprzekraczalna, ograniczajgca szerokos¢ traktu planowanej zabudowy
wokot dziedzinca i wzdhuz ulicy Cystersow, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala sig,

maksymalna: 60%, z zastrzezeniem pkt 6 lit. d;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla dziatki nr 263/2 obreb 6 - 0%,
b) dla pozostatych dziatek - 10%;
4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,

maksymalna: 2,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2,0, z zastrzezeniem pkt 6 lit.
d;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu. wewnetrznego i1 oznaczonego symbolem ,,a”,
wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i1 ichcusytuowanie, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a, na czesci
dziatek:

-nr 262/2 obreb 6 - 8,0 m,
-nr 263/2 obreb 6 - 9,0 m,
-nr 266 obreb 6 - 9,5 m,
-nr 267 obreb 6 -  9,5m,
b) dla zadaszenia dziedzinca: maksymalna: 12,0 m, z zastrzezeniem pkt 9 lit. e,

¢) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego 1 oznaczonego symbolem ,,b”:
14,0 m w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow  technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z zastrzezeniem lit. d i pkt 6 lit. b,

d) do okapu po zewngtrznym obrysie budynku od strony terenu 005-ZP62 : 8,0 m;
6) inne gabaryty obicktow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynkéw dla
obszaru wyznaczonego linig podziatu wewngtrznego i oznaczonego symbolem ,,a”:

-nr 262/2 obreb 6 - 41,3 mn. p. m.,
-nr 263/2 obreb 6 - 41,0 m n. p. m.,
-nr 266 obreb 6 - 40,7 m n. p. m.,
-nr 267 obreb 6 - 40,7 mn. p. m.,

Id: DF858CDB-055A-4137-9932-50BE4C585A3D. Projekt Strona 10



b) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynkow dla
obszaru wyznaczonego linig podzialu wewng¢trznego i oznaczonego symbolem ,,b”: 45,0
m n. p. m.,

¢) pozostate gabaryty obiektow: dowolne,

d) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy i intensywnosci
zabudowy o parametry zwigzane z zadaszeniem dziedzinca, o ktorym mowa w pkt 9 lit.
d;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu:
a) stromy o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia od 15° do 45°,
b) dla wiatrotapow, gankow i werand: dowolny,
c¢) wyklucza si¢ dachy mansardowe, w ksztatcie kolebki oraz koputy,

d) powierzchnia lukarn nie moze przekracza¢ 15% catej powierzchni przykrytej dachem
odwzorowanym na rzucie poziomym,

e) dopuszcza si¢ dach ptaski nad dziedzincem, o ktorym mowa w pkt 9 lit. d;
9) inne:

a) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? / 1 m?> pow. uzytkowej mieszkan. Do w/w
powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzehni uzytkowej mieszkan w kondygnacji
parteru wyposazonych w ogrody przydomowe o minimalnej glebokosci 4 m,

b) dla obszaru wyznaczonego linig-podziatu’ wewnetrznego i1 oznaczonego symbolem ,,a”
sposOb ksztaltowania zabudowy powinien nawigzywa¢ do historycznej zabudowy
oliwskiej, w tym poprzez:

- dopuszczenie maksymalnej szerokosci elewacji budynku na obowigzujacej linii
zabudowy od ul. Cystersow, jak na rysunku planu, dla dziatki:

-nr 262/2 obreb 6 - 18,7 m,
- nr 263/2 obreb 6 - 20,5 m,
-nr 266 obreb 6.- 16,0 m,
-nr 267 obreb 6 - 11,5m,
- rozcztonkowanie bryt budynkéw,
- zr&éznicowanie wystroju elewacji,

- wprowadzenie charakterystycznych elementdow np. werandy, lukarny, loggie,
z zastrzezeniem pkt 8 lit. d,

c) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego symbolem ,,b”
sposob ksztattowania zabudowy powinien nawigzywa¢ do historycznej zabudowy
folwarcznej, w tym poprzez:

- rozcztonkowanie bryt budynkow okalajacych dziedziniec,

- wprowadzenie materialu wykonczeniowego elewacji: cegly, tynku 1 drewna,
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- pokrycie dachu: dachowka ceramiczng w kolorze naturalnym, papa lub blacha
z wytaczeniem blachodachowki i blach trapezowych,

d) dopuszcza si¢ zadaszenie dziedzinca wewnatrz kwartatu zabudowy, z zastrzezeniem lit. e
ilit. f,

e) zadaszenie dziedzinca, o ktorym mowa w lit. d nie moze wystawac¢ powyZzej najnizszego
kosza przylegltego dachu,

f) materiat zadaszenia, o ktérym mowa w lit. d, wylacznie przezierny, zapewniajacy dostep
$wiatta dziennego do wnetrza dziedzinca.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos¢ dziatki: minimalna: dowolna, maksymalna: 4600,0 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolnyx
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulic Opackiej 009-KDS82 poprzez-jeden zjazd, od ul. Cysterséw
(poza granicami planu);

2) parkingi: dla samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekéw: do kanalizacji-sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: “zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub.gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sie¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej -
wszelkie “prace  ziemne wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych  badan
archeologicznych;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7,91 11,

b) ochrona 1 zachowanie terenow zielonych (przedogrodkoéw) zlokalizowanych historycznie
przed elewacjami frontowymi obiektoéw o warto$ciach kulturowych,

c) lokalizacja nowoprojektowanej zabudowy w nawigzaniu do historycznej lokalizacji
zabudowy folwarku - realizacja nowej zabudowy wokol niezabudowanego dziedzinca
o parametrach zblizonych do parametrow dawnego dziedzinca folwarku,
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d) nawierzchnie drog i dziedzincéw wewngtrznych z kostki brukowej kamiennej;

3) zasady ochrony obiektow o wartos$ciach kulturowych: budynki o warto$ciach kulturowych,
jak na rysunku planu: przy ul. Cysterséw nr 1, 2, 3 1 4 — ochronie podlegaja:

a) bryty budynkow:
- zachowanie historycznych bryt budynkéw i rodzaju pokrycia dachéw,

- zakaz realizacji lukarn za wyjatkiem rekonstrukcji potwierdzonych wynikami badan
historycznych,

- zakaz montazu okien potaciowych eksponowanych z przestrzeni publicznych,

- zakaz rozbudowy budynkéw o werandy, ganki lub okapy (daszki)® naddrzwiowe
(nadokienne) za wyjatkiem rekonstrukcji ww. elementéw potwierdzonych wynikami
badan historycznych,

-w przypadku zniszczenia lub rozbiorki czgsci lub. catosci. obiektu obowigzuje
sporzadzenie dokumentacji obiektu,

b) detal architektoniczny i1 material elewacyjny:
- zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego — tynku,
- zakaz realizacji zewngtrznej termomodernizacii,
- zachowanie historycznej formy i rodzajumateriatu detali architektonicznych,
c) stolarka okienna i drzwiowa:
- zachowanie historycznej formy i rodzaju materiatu stolarki okiennej i drzwiowej,
stolarki okiennej 1 drzwiowe],
- zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okienne;.
11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie drzewostanu;

2)na terenie zabudowy ' mieszkaniowej obowigzuje standard akustyczny okreslony
W przepisach;

3) mozliwos¢ lokalizagji szpitali; domoéw opieki spotecznej 1 budynkow zwigzanych ze statym
lub czasowym _pobytem- dzieci imlodziezy, w przypadku dotrzymania wymaganych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zuwzglednieniem stanu zabudowy
istniejagcej wehwili wystapienia z wnioskiem o pozwolenie na budowg¢ oraz ucigzliwosci
ulicy Opackiej.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby. i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
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b) rewaloryzacja 1 modernizacja istniejacych obiektéw o wartosciach kulturowych na cele
mieszkaniowo-ustugowe, z zastrzezeniem ust. 10,

c) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury
1 o$wietlenia,

d) nasadzenia drzew i krzewow,
e) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku i1 funkcjonalnosci uzytkowania terenu,
b) poprawa stanu technicznego oraz parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,
¢) uzyskanie nowego zainwestowania oraz wyposazenie terenu w.ushugi,

d) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych, poprawa. warunkdéw: parkingowych oraz
poprawa nasycenia terenu zielenia,

e) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,
f) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych‘infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ustepach 71 9.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz.z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych.
18. Zalecenia i informacje‘nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) historyczne podziaty parcelacyjne, oznaczone na rysunku planu - zalecane do uczytelnienia
w zagospodarowaniu;

2) zaleca si¢ lokalizacje uslug w parterze zabudowy na styku z terenem zieleni urzadzonej
005-ZP62;

3) zaleca si¢.ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej.

§ 10.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 — M/U32

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OLIWA GORNA REJON KATEDRY OLIWSKIEJ II W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0250

1. Numer terenu: 002
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2. Powierzchnia terenu: 0,42 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacy
zabudowe mieszkaniowa intensywna, o ktorych mowa w §3 ust. 1 oraz ustugi, "o ktorych
mowa w §3 ust. 3 bez ustalenia proporcji migdzy funkcja mieszkaniowa a ustugowa.

4. Funkcje wylaczone:
1) salony samochodowe (z serwisem);
2) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej;
3) garaze za wyjatkiem podziemnych.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) zabudowa i1 zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w ust. 7;
2) istniejaca zabudowa garazowa.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 9, 10, 11.1 12;
2) zasady lokalizowania szyldow 1 no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowaw ust.16 pktl;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wytgeznie azurowych lub ogrodzen z zywoplotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, o maksymalne;j
wysokosci 1,2 m, z zastrzezeniem pkt 3;

5) korytarz widokowy, jak na rysunku planu < zakaz wprowadzania wysokich elementoéw
zagospodarowania przestaniajacych wglad z terenu na Katedr¢ Oliwska.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem
ust. 10 pkt 2 lit. b;

2) wielko$¢ powierzchni .zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 35%;

3) minimalny procent powierzehni biologicznie czynnej: 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,5, wtym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,0;

5) wysoko$¢ “‘zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 14,0 m w rozumieniu
rozporzadzenia w.sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 44,00 m
n.p.m.,

b) pozostate gabaryty obiektoéw: dowolne;

7) formy zabudowy: wolnostojace, w typie zabudowy istniejace;j;
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8) ksztalt dachu:
a) stromy o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia od 15° do 45°,
b) dla wiatrotapow, gankow i1 werand: dowolny,
c¢) wyklucza si¢ dachy mansardowe, w ksztatcie kolebki oraz koputy,

d) powierzchnia lukarn nie moze przekracza¢ 15% catej powierzchni przykrytej dachem
odwzorowanym na rzucie poziomym;

9) inne:
a) minimalna $rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o lacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? pow. uzytkowej mieszkan. Do w/w
powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej mieszkan w kondygnacji
parteru wyposazonych w ogrody przydomowe o minimalnej glebokosci 4 m.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: minimalna: dowolna, maksymalna: 4200,0.m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cystersow (poza granicami planu);

2) parkingi: dla samochodéw osobowych. iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczoweyj;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz:z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrodet lokalnych;
9) telekomunikagja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy-ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej -
wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia  wyprzedzajacych  badan
archeologicznych;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) historyczne podziaty na dziatki: do zachowania,
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b) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu w przypadku
realizacji rozbudowy jako rekonstrukcji nieistniejacych, historycznych elementow
kubaturowych, popartej wynikami badan historycznych,

c¢) ochrona i zachowanie terenow zielonych (przedogrodkow) zlokalizowanych historycznie
przed elewacjami frontowymi obiektow o warto$ciach kulturowych,

d) nawierzchnie drog i1 dziedzincow wewngtrznych z kostki brukowej kamienne;;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: budynki o warto$ciach kulturowych
jak na rysunku planu: przy ul. Cystersow nr 6, 7 1 10 — ochronie podlegaja:

a) bryly budynkow:
- zachowanie historycznych bryt budynkow i rodzaju pokrycia dachow,

- zakaz realizacji lukarn za wyjatkiem rekonstrukcji potwierdzonych wynikami badan
historycznych,

- zakaz montazu okien potaciowych eksponowanych z przestrzeni publicznych,

- zakaz rozbudowy budynkow o werandy, ganki lub okapy (daszki) naddrzwiowe
(nadokienne) za wyjatkiem rekonstrukcji ww: elementow potwierdzonych wynikami
badan historycznych,

b) detal architektoniczny i material elewacyjny:
- zachowanie rodzaju i faktury materiatu€lewacyjnego: tynku ( Cystersow 6,
za wyjatkiem cze$ci elewacji frontowej, Cystersow 10), cegly ( Cystersow 6,
czes$¢ elewacii frontowej, Cystersow 7),
- zakaz realizacji zewngetrznej termomodernizacii,

- zachowanie historycznej formy .irodzaju materiatu detalu architektonicznego -
Cystersow 10,

- zachowanie istniejgcego historycznego detalu architektonicznego -
Cystersow 6, 7,
- zachowanie istniejgcych historycznych werand — Cystersow 6,
¢) stolarka okienna i drzwiowa:
- zachowanie historycznej formy i rodzaju materiatu stolarki okiennej 1 drzwiowe;,
stolarki okiennej i drzwiowej,
- zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej,
d) dopuszcza si¢ edtworzenie historycznych werand w budynku przy ul. Cystersow nr 10.
11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogdélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB), jak
na rysunku planu;

2)na terenie zabudowy mieszkaniowej obowigzuje standard akustyczny okre§lony
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
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13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) rewaloryzacja oraz modernizacja istniejagcych obiektow o wartosciach kulturowych na
cele mieszkaniowo-uslugowe, z zastrzezeniem ust. 10,

c¢) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury
1 oSwietlenia,

d) nasadzenia drzew i1 krzewow,

e) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku i funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,

b) poprawa stanu technicznego oraz parametrow uzytkowych i estetycznych istniejace;j
zabudowy,

¢) uzyskanie nowego zainwestowania oraz wyposazenie terenu w ushugi,

d) uporzadkowanie przestrzeni poOtpublicznych; poprawa warunkéw parkingowych oraz
poprawa nasycenia terenu zielenia,

e) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,
f) poprawa parametrow technicznych i funkcjonalnych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy 1 warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ustgpach: 7,91 11.
15. Stawka procentowa: 30% «

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony .w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) potudniowa cze$¢«terenu, okreSlona na rysunku planu, polozona w powierzchniach
ograniczajacych “dopuszczalne gabaryty obiektéw budowlanych oraz naturalnych
wynikajacych < z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walgsy—
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
I) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych;

2) historyczne podziaty parcelacyjne, oznaczone na rysunku planu — do uczytelnienia
w zagospodarowaniu.
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18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ odtworzenie budynku w pierzei ul. CystersOw pomigdzy budynkami nr 7 i nr 10;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplownicze;.

§ 11.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 — M/U32

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OLIWA GORNA REJON KATEDRY OLIWSKIEJ II W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0250

1. Numer terenu: 003
2. Powierzchnia terenu: 0,61 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacy
zabudowe mieszkaniowg intensywna, o ktdrej mowa w §3 ust. 2 oraz ushugi, o ktérych mowa
w §3 ust. 3 bez ustalenia proporcji miedzy funkcja mieszkaniowg a.ustugowa.

4. Funkcje wylaczone:
1) salony samochodowe (z serwisem);
2) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) garaze za wyjatkiem podziemnych.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagespodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowaw ust. 7, 9, 10, 11;
2) zasady lokalizowania szyldow i.no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) zakaz lokalizacji budowlii urzagdzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pktl;

4) wlot ciagu pieszo — jezdnego stanowigcego dojazd do terenu uslugowego (004-U33) od ul.
Cystersow, jak na rysunku planu;

5) ciag pieszy laczacy ul. CystersOw (poza granicami planu) z terenem zieleni urzadzonej
(005-ZP62) oraz ciagami pieszymi, o ktorych mowa w § 13 ust. 6 pkt. 8, 91 10, jak na
rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow
z wykluczeniem . ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, o maksymalnej
wysokosci 1,2 m, z zastrzezeniem pkt 3;

7) korytarz widokowy, jak na rysunku planu - zakaz wprowadzania wysokich elementow
zagospodarowania przestaniajacych wglad z terenu na Katedrg Oliwska.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna dla obszaréw wyznaczonych ‘liniami
podzialu wewngtrznego i oznaczonych symbolami:

-,,a7:35%,
- ,,b”: zakaz zabudowy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla obszarow wyznaczonych liniami
podzialu wewng¢trznego i oznaczonych symbolami:

-,,a7: 50%,
-,,07: 0%;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna dla obszarow wyznaczonych liniami
podzialu wewnetrznego i oznaczonych symbolami

-, 12,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,2,
- ,,b”: zakaz zabudowy, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1 lit. b;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 14,0 m w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznyeh, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktuna pokryciu kubatury brutto budynku: 44,00 m
n.p.m.,

b) pozostate gabaryty obiektoéw: dowolne, z zastrzezeniem ust. 16 pkt 2;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztatt dachu:
a) stromy o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia od 15° do 45°,
b) dla wiatrotapoéw, gankow 1 werand: dowolny,
¢) wyklucza si¢ dachy mansardowe, w ksztatcie kolebki oraz koputy,

d) powierzchnia lukarn nieimoze przekracza¢ 15% calej powierzchni przykrytej dachem
odwzorowanym na rzucie poziomym;

9) inne:
a) minimalna srednia.wazona liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o lacznej
powierzehni /nie mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? pow. uzytkowej mieszkan. Do w/w
powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej mieszkan w kondygnacji
parteru wyposazonych w ogrody przydomowe o minimalnej glebokosci 4 m,

¢)sposob ksztattowania zabudowy powinien nawigzywa¢ do historycznej zabudowy
oliwskiej, w tym poprzez:

- ograniczenie rzutu pojedynczego budynku do 400 m?,

- rozcztonkowanie bryt budynkow,
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- zroznicowanie wystroju elewacji,
- wprowadzenie charakterystycznych elementow np. werandy, lukarny, loggie.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: minimalna: dowolna, maksymalna: 6100,0 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Cystersow (poza granicami planu);

2) parkingi: dla samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na.-dzialce budowlanej
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wo6d opadowych: zagospodarowanie na..terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej -
wszelkie prace ziemne - wymagaja przeprowadzenia  wyprzedzajacych  badan
archeologicznych;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktérych
mowa w ust..6 pkt 2,31 6 oraz w ust. 121 16;
3) zasady ochrony.obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB), jak
na rysunku planu;

2)na terenie ‘zabudowy mieszkaniowej obowigzuje standard akustyczny okre$lony
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy wlotu ciggu pieszo-jezdnego,
o ktorym mowa w ust. 6 pkt 4 1 ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 5:

1) mata architektura: dopuszcza sie;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1;

Id: DF858CDB-055A-4137-9932-50BE4C585A3D. Projekt Strona 21



3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3 1 ust. 16 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sig¢.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1iinfrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
b) budowa ciagu pieszo-jezdnego wraz z mostkiem nad Potokiem Oliwskim,

c¢) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego,. wprowadzenie matej architektury
1 oswietlenia,

d) nasadzenia drzew 1 krzewow,
¢) budowa nowej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku i funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,
b) poprawa dostepnosci komunikacyjnejdo terenu,
¢) uzyskanie nowego zainwestowania oraz wyposazenie terenu w ustugi,
d) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych, poprawa nasycenia terenu zielenig;
3) parametry zabudowy i1 warunki zagospodarowania: ujete zostaty w ust. 7,9.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) potudniowo-zachodnia«.. czeS¢ terenu, okreslona na rysunku planu, polozona
w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektéw budowlanych oraz
naturalnych. wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Watgsy —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do terenu ustugowego 004-U33 od ul. Cystersow do ustalonego
wlotu ciggu pieszo-jezdnego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 4;

2) nalezy zapewni¢ dostepnos¢ drogowa do obstugi terenéw 007-D 1 008-D.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
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1) zaleca si¢ wykorzystanie ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt. 5, jak na rysunku
planu, jako dojazdu oszer. 3,0 m dla celow eksploatacyjnych do obstugi ‘Potoku
Oliwskiego 008-D;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

3) zaleca si¢ zachowanie otwartego koryta Potoku Oliwskiego.

§ 12.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 — U33

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA . PRZESTRZENNEGO
OLIWA GORNA REJON KATEDRY OLIWSKIEJ II W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0250

1. Numer terenu: 004
2. Powierzchnia terenu: 0,68 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy ustugowej zawierajaey ustugi, o ktérych mowa
w §3 ust. 3.

4. Funkcje wylaczone:
1) salony samochodowe (z serwisem);
2) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) garaze za wyjatkiem podziemnych.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) mtyn przy ul. Spacerowej 18;
2) budynki mieszkalne przy:
a) ul. Spacerowej nr 17,
b) ul. Stary Rynek Oliwski nr'13, 14.1 14A;
3) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w ust. 7;
4) istniejaca zabudowa garazowa.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 10, 111 12;
2) zasady lokalizowania szyldow 1 no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) zakaz lokalizacji-budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pktl;

4) wlot ciggu pieszo — jezdnego stanowigcego dojazd do terenu od ul. Cystersow poprzez
teren mieszkaniowo - ustugowy 003-M/U32, jak na rysunku planu;

S5)dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotéw
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, o maksymalnej
wysokosci 1,2 m, z zastrzezeniem pkt 3.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem
ust. 10 pkt 2 lit. b;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,5, wtym.dla kondygnacji
nadziemnych:1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 15,00 m..w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 48,00 m
n.p.m.,

b) pozostate gabaryty obiektoéw: dowolne, z zastrzezeniem ust. 16 pkt 2;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztatt dachu:
a) stromy o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia od 15° do 45°,
b) dla wiatrotapoéw, gankow 1 werand: dowolny,
¢) wyklucza si¢ dachy mansardowe, w ksztatcie kolebki oraz koputy,

d) powierzchnia lukarn nie moze przekraczac 15% calej powierzchni przykrytej dachem
odwzorowanym na rzucie poziomym;

9) inne: minimalna $rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych: 2.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatki: minimalna: dowelna, maksymalna: 6800,0 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od.ul. Spacerowej (poza granicami planu) poprzez dwa zjazdy, jak na
rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 17, od ulicy Cystersow (poza granicami planu),
poprzez teten mieszkaniowo-ustugowy 003-M/U32 i1 wlot ciggu pieszo-jezdnego, o ktérym
mowa w ust. 6 pkt 4;

2) parkingi: dla. samochodow osobowych i1roweréw do realizacji na dzialce budowlanej
objete] inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

S) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet lokalnyeh;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej -
wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia «wyprzedzajacych badan
archeologicznych;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2, 3 1 6 oraz w/ust. 16;

b) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu w przypadku
realizacji rozbudowy jako rekonstrukcji nieistniejacyeh, historycznych elementow
kubaturowych, popartej wynikami badan historyeznych,

¢) nawierzchnie drog i dziedzincéw wewnetrznych z kostki brukowej kamiennej;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: budynki o warto$ciach kulturowych
jak na rysunku planu: przy ul. Spacerowej 17, przy ul. Stary Rynek Oliwski 13, 14 oraz
trafostacja na dziatce nr 280/9 obreb 6 (okreslonej.geodezyjnie zgodnie ze stanem na dzien
25.10.2015 r.), ochronie podlegaja:

a) bryty budynkow:

- zachowanie historycznych ‘bryl budynkéw 1rodzaju pokrycia dachow (dotyczy
trafostacji)

- zakaz realizacji lukarn. za wyjatkiem rekonstrukcji potwierdzonych wynikami badan
historycznych,

- zakaz montazu okien potaciowych eksponowanych z przestrzeni publicznych,

- zakaz rozbudowy budynkow od strony podwodrza o werandy, ganki lub okapy (daszki)
naddrzwiowe«. (nadokienne) za wyjatkiem rekonstrukcji  ww. elementow
potwierdzonych wynikami badan historycznych,

b) detal architektoniczny 1 materiat elewacyjny:
- zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego — tynku;
- zakaz realizacji zewnetrznej termomodernizacii,
- zachowanie historycznej formy i rodzaju materiatu detalu architektonicznego,
¢) stolarka okienna i1 drzwiowa:
- zachowanie historycznej formy i rodzaju materiatu stolarki okiennej i drzwiowej,
- zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okienne;.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
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1) odcinek Potoku Oliwskiego stanowi cigg laczacy Ogolnomiejski System Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB), jak na rysunku planu;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do obowigzujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciaggu pieszo-jezdnego, o ktorym
mowa w ust. 6 pkt 4:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) nos$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3 i ust. 16 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terénu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:
a) realizacja nowego zainwestowania ustugowego,
b) wprowadzenia matej architektury i o§wietlenia,

¢) modernizacja irewaloryzacja ( istniejacych obiektow o wartosciach kulturowych,
z zastrzezeniem ust. 10,

d) nasadzenia drzew i krzewow,

e) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury techniczne;,
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunkui funkcjonalnosci uzytkowania terenu ,

b) poprawa stanu. technicznego oraz parametrow uzytkowych i estetycznych istniejacej
zabudowy,

¢) uzyskanie nowego zainwestowania oraz wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi,
d) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych oraz poprawa nasycenia terenu zielenia,
e) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,

f) wyeksponowanie ciggu widokowego w kierunku Katedry Oliwskiej oraz zespolu
pocysterskiego;

g) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ustepach 71 9.

15. Stawka procentowa: 30%.
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16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jake  uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zespot Mtyna IX wpisany do rejestru zabytkow, jak na rysunku planu — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren potozony w powierzchniach ograniczajagcych dopuszczalne gabaryty. obiektow
budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania PortuLotniczego Gdansk im.
Lecha Watesy — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ dla celéw technicznych funkcjonowanie zjazdu na dziatkach nr 280/12
1278 obrgb 006;

2) nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ drogowa do obstugi terenu 007-D.

3) historyczne podzialy parcelacyjne, oznaczone’ na rysunku planu - do uczytelnienia
w zagospodarowaniu.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) istniejacy Potok Oliwski — zaleca si¢ zachowanie otwartego koryta potoku;

2) zaleca si¢ zapewnienie dostepu technologicznego w postaci pasa o szerokosci 3,0 m wzdtuz
Potoku Oliwskiego 007-D;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptlowniczej.

§ 13.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005 — ZP62

MIEJSCOWEGO < PLANU " ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OLIWA GORNA REJON KATEDRY OLIWSKIEJ II W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0250

1. Numer terenu: 005
2. Powierzchnia terenu: 0,59 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 - teren zieleni urzadzonej - miejska zielen urzadzona dostgpna
dla publicznosci.

4. Funkcje wylaczone:

1) budynki obstugujace uzytkownikéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzgtu
turystycznego,

2) obiekty obstugujace uzytkownikéw nie wymagajace pozwolenia na  budowg,
z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3.

S. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

nie ustala sie.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 10, 111 12;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pktl;

4) 0§ widokowa na Katedre Oliwska, jak na rysunku planu, (do uczytelnienia
w zagospodarowaniu;

5) korytarz widokowy, jak na rysunku planu - zakaz wprowadzania wysokich elementow
zagospodarowania przestaniajacych wglad z poziomu cztowieka na Katedre Oliwska;

6) dwa stawy do rekonstrukcji czesciowe] w mozliwym zakresie;
7) grobla miedzy stawami do rekonstrukcji;

8) ciag pieszy taczacy skrzyzowanie ulic Spacerowej 1 Opackiej z ¢iggiem pieszym, o ktorym
mowa w § 16 ust. 6 pkt 3;

9) ciagi piesze taczace ulice Opacka 009-KD82 z ciggiem pieszym, o ktorym mowa w pktS;

10) cigg pieszy laczacy teren mieszkaniowo — ustugowy 003-M/U32 z ciggiem pieszym,
o ktorym mowa w pkt 8, jak na rysunku planu;

11) nakaz realizacji ciggu pieszego, o ktorym mowa w.pkt-8 wzdtuz osi grobli, o ktorej mowa
w pkt 7.

12) zakaz grodzenia.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80 % terenu;
4) intensywnos¢ zabudowy:.nie dotyczy;
5) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) formy zabudowy: nie dotyczy;
7) ksztatt dachu: nie dotyczy;
8) inne gabaryty:obiektow: dowolne, z zastrzezeniem ust. 16 pkt 2.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) katpotozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Opackiej 009-KDS82 poprzez jeden zjazd;
2) parkingi: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:

a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sie,
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b) dla rowerdw: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe Ilub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzgdzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sie¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej -
wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia  wyprzedzajacych  badan
archeologicznych;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2-12 oraz w ust. 121 16,
b) czesciowe odtworzenie historycznych stawow z grobla, jak na rysunku planu,

c) lokalizacje stawow 1 grobli nalezy . dostosowa¢ do wynikéw badan historycznych,
z zastrzezeniem ust.6 pkt 6 1 7 oraz ust.10pkt 2 lit b,

d) zachowanie wgladu zul. ‘Opackiej 1.Spacerowej na Katedre  Oliwska poprzez
odpowiednie ksztaltowanie zieleni i matej architektury;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB), jak
na rysunku planu;

2) realizacja ciagdéw. pieszych z nawierzchni przepuszczalne;.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3,41 5;
2) nos$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;

3) tymczasowe .obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji za wyjatkiem obiektow
nie wymagajacych pozwolenia na budoweg zwigzanych z obslugg imprez sezonowych
Ww czasie ich trwania, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3,4 15;

4)wurzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.6 pkt 3,41 5;
5) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.6 pkt 3,41 5;

6) inne: wzdtuz grobli do rekonstrukcji, o ktorej mowa w ust.6 pkt 7, przebiega ciag pieszy,
o ktérym mowa w ust. 6 pkt8.
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13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:
a) rekonstrukcja historycznych stawow wraz z grobla,

b) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego - wprowadzenie matej architektury
1 oSwietlenia,

¢) nasadzenia drzew i krzewow,
d) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,

e) aranzacja 1iuczytelnienie osi widokowej na Katedre -Oliwska oraz zespolu
pocysterskiego;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku i funkcjonalnosci uzytkowania terenu,
b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych oraz poprawa nasycenia terenu zielenia,

c) wyeksponowanie ciggu widokowego w kierunku .Katedry Oliwskiej oraz zespotu
pocysterskiego,

d) poprawa parametréw technicznych iuzytkowych infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ustepach 91 12.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami.odrebnymi;

2) zachodnia czg$¢ terenu, . okre§lona na rysunku planu, potozona w powierzchniach
ograniczajacych . dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych
wynikajacych < zusytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walgsy —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka edpadami— zgodnie z przepisami odrebnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 8, jak na rysunku planu;
2) zalecana lokalizacja ciggdw pieszych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 9, jak na rysunku planu;

3) zalecana lokalizacja stawow do rekonstrukcji, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 6 1 ust. 14 pkt 1,
jak na rysunku planu;
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4) zalecana lokalizacja grobli pomiedzy stawami, o ktérej mowa w ust.6 pkt 7, jak na rysunku
planu;

5) zaleca si¢ zapewnienie dostgpu technologicznego w postaci pasa o szerokosci 3,0 wzdhuz
Potoku Oliwskiego 008-D.
§ 14.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006 — ZP62

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OLIWA GORNA REJON KATEDRY OLIWSKIEJ II W MIESCIE . GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0250

1. Numer terenu: 006
2. Powierzchnia terenu: 0,10 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 - teren zieleni urzadzonej - miejska zielen urzadzona dostgpna
dla publicznosci.

4. Funkcje wylaczone:

1) budynki obstugujace uzytkownikow, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego;

2) obiekty obstugujace uzytkownikow nie wymagajace pozwolenia na  budowg,
z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 101 11;
2) zasady lokalizowania szyldow 1 no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) zakaz lokalizacji budowli-1 urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pktl;

4) o§ widokowa na Katedrg¢ Oliwska, jak na rysunku planu, do uczytelnienia
w zagospodarowaniu;

5) korytarz widokowy, jak na rysunku planu - zakaz wprowadzania wysokich elementow
zagospodarowania przestaniajacych wglad z terenu na Katedre Oliwska;

6) ciag pieszy laczacy ciag pieszy, o ktorym mowa w § 16 ust. 6 pkt 3 z wlotem ciagu,
o ktérym mowa w pkt 6;

7) wlot ciagu pieszego na osi widokowej, jak na rysunku planu;
8) zakaz grodzenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
L) linie zabudowy: nie dotyczy;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80 % terenu,
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4) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) formy zabudowy: nie dotyczy;
7) ksztalt dachu: nie dotyczy;
8) inne gabaryty obiektoéw: dowolne z zastrzezeniem ust. 16 pkt 2.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cystersow (poza granicami planu);
2) parkingi: do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycjas:
a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerdéw: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej -
wszelkie prace ziemmne wymagaja przeprowadzenia  wyprzedzajacych  badan
archeologicznych;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2, 3, 6 oraz w ust. 11, 12, 16 pktl,

b) zachowanie wgladu z ul. Opackiej i Spacerowej na Katedrg Oliwska przez odpowiednie
ksztattowanie zieleni;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB), jak
na rysunku planu;
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2) realizacja ciaggdw pieszych z nawierzchni przepuszczalne;.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3,41 5;
2) nos$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji za wyjatkiem obiektow
nie wymagajacych pozwolenia na budoweg zwigzanych z obslugg imprez sezonowych
w czasie ich trwania, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3,4, 517;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.6 pkt 3, 4,517,
5) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.6 pkt 41 5.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:

a) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego - wprowadzenia matej architektury
1 oswietlenia,

b) nasadzenia drzew i krzewow,
¢) modernizacja i rozbudowa istniejacejinfrastruktury technicznej,

d) aranzacja 1iuczytelnienie osi ‘widokowejr na Katedr¢ Oliwskg oraz zespolu
pocysterskiego;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku i funkcjonalno$ei uzytkowania teren ,
b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych oraz poprawa nasycenia terenu zielenia,

c) wyeksponowanie ciggu widokowego w kierunku Katedry Oliwskiej oraz zespotu
pocysterskiego,

d) poprawa parametréw technicznych 1 uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ustepach 91 12.
15. Stawka procentowa:30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren” potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nalezy zapewni¢ dostepnos¢ drogowa do obstugi terenu 008-D.
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18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust.6 pkt 6, jak na rysunku planu;

2) zaleca si¢ wykorzystanie ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt. 6 jako dojazdu
o szer. 3,0 m dla celow eksploatacyjnych do obstugi Potoku Oliwskiego 008-D;

3) historyczne podziaty parcelacyjne, oznaczone na rysunku planu - zalecane do uczytelnienia
w zagospodarowaniu.

§ 15.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007 — D

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
OLIWA GORNA REJON KATEDRY OLIWSKIEJ II W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0250

1. Numer terenu: 007
2. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.
3. Przeznaczenie terenu: D — Potok Oliwski.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.
S. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa wust. 7,9, 10, 111 12;

2) zakaz lokalizacji budowli 1 urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistye¢znego, o ktorym mowa w ust.16 pktl;

3) zasady lokalizowania szyldow i.no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaly;
4) zakaz grodzenia.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Cystersow poprzez teren mieszkaniowo-ustugowy 003-M/U32
i teren ustugowy 004-U33;

2) parkingi: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekdéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej -
wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia «wyprzedzajacych badan
archeologicznych;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 2 oraz w ust. 11112,

b) teren w bezposrednim sgsiedztwie Mtyna IX, nalezy kontynuowac zasady ksztattowania
historycznie wyksztalconej struktury przestrzennej;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: niedotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogdélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB), jak
na rysunku planu;

2) brzegi potoku zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie czynne;

3) zachowanie otwartego koryta potoku (dopuszczalna regulacja przekrojow poprzecznych
1 umocnienie brzegdw materiatami.naturalnymi) z dopuszczeniem mostkow 1 kladek na
ciggach komunikacyjnych;

4) zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu (z dopuszczeniem biologicznych metod
przeciwdziatania erozji zboczy);

5) zachowanie istniejgcego. drzewostanu, cigcia ograniczy¢ do pielegnacyjnych i sanitarnych
oraz wynikajacych z regulacji brzegow.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: obowiazkowa;

6) inne: obszar Potoku Oliwskiego integralnie zwigzany z obszarem Mtyna IX, wpisanego do
rejestru zabytkow (znajdujacego si¢ na terenie 004-U33), jak na rysunku planu.

13..Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Id: DF858CDB-055A-4137-9932-50BE4C585A3D. Projekt Strona 35



14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) uporzadkowanie terenu wraz z korytem potoku,

b) ochrona, pielegnacja i uzupetnienia istniejacej zieleni;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,

¢) zachowanie istniejacych walorow krajobrazowych;
3) warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ustepie 11.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego . do< rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) teren polozony w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektéw
budowlanych oraz naturalnych wynikajacych zusytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Watesy — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

nie ustala sie.

§ 16.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008 — D

MIEJSCOWEGO « PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OLIWA GORNA. REJON KATEDRY OLIWSKIEJ II W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0250

1. Numer terenu: 008

2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — Potok Oliwski.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sig.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 10, 111 12;

2) zakaz lokalizacji budowli 1 urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobrazkulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pktl;

3) ciag pieszy taczacy ciag pieszy, o ktorym mowa w § 13 ust. 6 pkt 8 z ciggiem pieszym,
o ktorym mowa w § 14 ust.6 pkt 5;

4) 08 widokowa na katedr¢ Oliwska, jak na rysunku planu; ~do .uczytelnienia
w zagospodarowaniu;

5) korytarz widokowy, jak na rysunku planu - zakaz wprowadzania wysokich elementow
zagospodarowania przestaniajacych wglad z terenu na Katedre Oliwska;

6) zasady lokalizowania szyldow 1 no$nikow reklam zgodnie z §'6 uchwaty;
7) zakaz grodzenia.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cystersow (poza granicami planu), poprzez teren
mieszkaniowo-ustugowy 003-M/U32 i teren zieleni urzadzonej 006-ZP62;

2) parkingi: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekdéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w eiepto: nie.dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady. ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej -
wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych  badan
archeologicznych;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 2 oraz w ust. 111 12,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje ktadek pieszych nad Potokiem Oliwskim,

¢) zachowanie wgladu z ul. Opackiej 1 Spacerowej na Katedre Oliwska przez odpowiednie
ksztattowanie zieleni;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB), jak
na rysunku planu;

2) brzegi potoku zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie czynne;

3) zachowanie otwartego koryta potoku (dopuszczalna regulacja«przekrojow poprzecznych
1 umocnienie brzegéw materialami naturalnymi);

4) zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu (z dopuszczeéniem biologicznych metod
przeciwdziatania erozji zboczy);

5) zachowanie istniejacego drzewostanu, cigcia ograniczy¢.do pielggnacyjnych i sanitarnych
oraz wynikajacych z regulacji brzegow.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1.1 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;

5) zielen: obowigzkowa.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:
a) uporzadkowanie terenu wraz z korytem potoku,
b) ochrona, pielegnacja i uzupetnienia istniejacej zieleni;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,
b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,
¢) zachowanie istniejacych walorow krajobrazowych;
3) warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ustgpach 6, 101 11.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako <klad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) potudniowa czg$¢ terenu, okreSlona na rysunku planu, polozona w powierzchniach
ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektéw budowlanych oraz. naturalnych
wynikajacych  z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walgsy —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
nie dotyczy.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

historyczne podzialy parcelacyjne, oznaczone na rysunku planu - zalecane do
uczytelnienia w zagospodarowaniu.

§17.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009 = KD82

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OLIWA GORNA REJON KATEDRY OLIWSKIEJ II W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0250

1. Numer terenu: 009
2. Powierzchnia terenu: 0,50 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 — teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Opackiej z zastrzez.
ust. 13.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 13,0 m do 49,0 m;
2) przekrdj: jedna jezdnia; dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przylegtych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem. zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Spacerowa (poza
granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulica Czyzewskiego (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej -
wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych  badan
archeologicznych;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady okre$lone w ust.10, ust
12 pkt 1 iust. 13 pkt 2;

Id: DF858CDB-055A-4137-9932-50BE4C585A3D. Projekt Strona 39



3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: kamienne krawezniki . do
zachowania.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: na zasadach og6lnych.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:
a) renowacja 1 modernizacja przestrzeni ulicy,
b) wbudowanie elementéw zagospodarowania terenu, matej architektury,
¢) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury techniczne;j;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku i funkcjonalnosci uzytkowania terenu,
b) poprawa stanu technicznego oraz parametrow uzytkowych i'estetycznych ulicy,
¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,
d) poprawa stanu technicznego i1 parametrow uzytkowych infrastruktury techniczne;j;
3) parametry ulicy zostaly ujete w ust. 4 .

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza si¢, zzastrzezeniem ust.13 pkt 2;
2) nos$niki reklamowe: zasady lokalizowania no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem litery b) 1 ust.13 pkt 2,

b) zakaz lokalizacji budowli 1iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktéorym mowa w ust.12 pkt 1;

6) zielen: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust.13 pkt 2.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) terend potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) potudniowo-zachodnia czg¢§¢ terenu, okreslona na rysunku planu, potozona
w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektéw budowlanych oraz
naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Id: DF858CDB-055A-4137-9932-50BE4C585A3D. Projekt Strona 40



3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ ulicy w klasie drogi lokalnej o przekroju jedna jezdnia po.dwa pasy
ruchu z chodnikiem 1 trasg rowerowa w ramach wyposazenia minimalnego;

2) korytarz widokowy, jak na rysunku planu - zakaz wprowadzania wysokich elementow
zagospodarowania przestaniajagcych wglad z poziomu cztowieka na Katedrg Oliwska.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

nie ustala sie.

§18.
Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czescisg:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Oliwa Goérna rejon Katedry. Oliwskiej II w miescie
Gdansku w skali 1 : 1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zalacznik nr 3);

§19.
Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna rejon Katedry Oliwskiej
w miescie Gdansku (o nr ewid. 0231), Uchwata nr VI/66/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
18.01.2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 100 z dn. 23.05.2007 r., poz. 1577);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa rejon ulic: Grunwaldzka, Opacka,
Czyzewskiego w miescie Gdansku (o nr ewid. 0219), Uchwata nr L/1718/2006 z dnia
27.04.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 94 z dn. 07.09.2006 r., poz. 1968);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Centrum w miescie Gdansku (o
nr ewid. 0215), Uchwata nr XVI1/475/2003 Rady Miasta Gdanska z dnia 04.12.2003r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 159 z dn. 12.12.2003 r., poz. 3164).

§ 20.

Uchwata wchodzi w.zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Gdanska
Bogdan Oleszek

Id: DF858CDB-055A-4137-9932-50BE4C585A3D. Projekt Strona 41



UZASADNIENIE

Oliwa Gorna rejon Katedry Oliwskiej Il w mie scie Gdarsku.
[nr planu 0250]

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przysiono na podstawie uchwaty Rady Miasta @xka Nr
XXIX/584/12 z dnia 30 sierpnia 2012 roku o prapéniu do sporzdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna rejon Katedry- Oliwskiej 1lsaienie
Gdansku [nr ewidencyjny planu 0250].

2. Potoznie

Obszar planu, o powierzchni 3,6 ha paoy jest w Oliwie. Gornej w bezpmdnim
sasiedztwie Katedry Oliwskiej. Teren ten ograniczoegtjdziatkami zachodniej pierzei ul.
Opackiej, od wschodu ul. Cystersow a od potudnia ul. SpagerowStary Rynek Oliwski.

3. Cel sporadzenia planu

Celem opracowania jest umlozienie rewitalizacji obszaru z poszanowaniem
wartogi przyrodniczych, historycznych i krajobrazowyctsgetu pocysterskiego. Gtéwnym
celem jest utworzenie wglu na fasadatedry poprzez realizacjprzestrzeni publicznej,
nawigzujacej do historycznego zagospodarowania przedmiotowdgeenu. Obecne
substandardowe zagospodarowanie kwartatu-ulic Opackiej, Cystersoéw i Spacerowej stanowi
smutne i szare przedpole Katedry. Wptywa ona negatywnie na ogolny wizerunek cennej perty
architektury sakralnej, jakim jest zespot pocysterski.

Jednaz drog do ogigniecia powyszego celu jest ustalenie w projekcie planu nowych
zasad ksztattowania zabudowy:i zagospodarowania terenu dotychczas niezagospodarowanego
oraz dostosowanie ustaleplanistycznych do wyspujacych uwarunkowa funkcjonalno-
przestrzennych oraz aktualne] sytuacji ekonomiczno-prawnej. Do sgjzarza planu
przystipiono na skutek uwzefinienia wnioskow o umdivienie wprowadzenia zabudowy
mieszkaniowej. To poprzez realizacdoméw mieszkalnych oraz payganych z nimi
przestrzeni publicznych i zieleni realna stanie poprawa wizerunku terenédw na osi
pomiedzy Kateds Oliwska a terenami rekreacyjnymi u zbiegu ulic Spacerow@packa

Obecnie obowjzujgce na terenie planu dopuszczalne sposoby zabudowy i
zagospodarowania nie przyniosty efektow inwestycyjnych.

4. Plan obowgazujacy
Na obszarze planu-oboyzujs we fragmentach:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna rejon Katedry
Oliwskiej w migcie Gdasku (o nr ewid. 0231), Uchwata nr VI/66/07 Rady Maas
Gdaiska z dnia 18.01.2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskisigd 00 z dn. 23.05.2007 r.,
poz. 1577) — na terenie projektu planu ustala on: tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej wzdtuzul. Cystersow, teren zabudowy ustugowej wzdhlizSpacerowej i
Stary Rynek Oliwski, w potudniowej pierzei ul. Opackiej: parking ogolnogost i
droge dojazdowy oraz wewntyz kwartatu ww. ulic: ziel&® dostpna z korytem Potoku
Oliwskiego. Znaczna wkszosc¢istniegcych budynkow ma wartodkulturowa, co ma
odzwierciedlenie w ustaleniach planu;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa rejon ulic: Grunwaldzka,
Opacka, Czyewskiego w migcie Gdasku (o nr ewid. 0219), Uchwata nr
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L/1718/2006 z dnia 27.04.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 94 z dn. 07.09.2006
r., poz. 1968) na terenie planu ustala on fupnlkiicy lokalnej L - w projekcie planu
zmianie ulegnie ustalenie parametru drogi na fupnkibipy zbiorczej — ulicy Qpackiej,

dia ktérej (w przylegajcych do siebie fragmentach) obawijg obecnie dwa plany z
innymi zapisami dla kalego z tych fragmentéw. Zmiana ta przeprowadzonaibewv

celu ujednolicenia zapisow dotygz/ch tej ulicy;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Centrum \cignie
Gdaasku (o nr ewid. 0215), Uchwata nr XVI/475/2003 Radiasta Gdaska z dnia
04.12.2003r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 159 z dn. 12.12:2003 r:, poz. 3164) — na
terenie planu ustala on funkcplicy zbiorczej Z1/2 - w projekcie. planu zmianie
ulegnie ustalenie funkcjonalne drogi zbiorczej ul. Stary Rynek Oliwski we fragmencie
o pow. 3,0 M na funkcg ustugowy U33.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i struktura wiadania

Wzdta pierzei ulic Cystersow, Stary Rynek Oliwski | Spexeej teren jest dosc
intensywnie zainwestowany - w ddjzmierze budynkami o wartoich kulturowych. Przy ul.
Spacerowej znajduje sizespot historycznego Miyna I1X; wpisany do rejegabytkow.

Na terenie dominuje funkcja mieszkaniowa. Ustugi zlokalizowane gotudniowej cesci
planu.

Teren w catodi miesci sig w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw.
Stanowi on fragment ukladu urbanistycznego Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego (decyzja nr 730 z dnia 14.09.1976r.).

Przez obszar planu przeptywa Potok Oliwski.

Znaczna cg¢ terenu jest niezagospodarowana i tworzy bolesny trésh z
zagospodarowaniem najidizego otoczenia Katedry Oliwskiej.

Obszar planu pod wzglem. infrastruktury technicznej jest zainwestowany.
Zapatrzony jest w sée gazowy, elektroenergetycznatelekomunikacyjng wodocagows,
kanalizacyjm oraz deszczoyv Brak jest dospu do sieci cieptownicze). Sieuzbrojenia
zasilapcego teren znajduje ¢siw liniach rozgraniczarych ulicy Opackiej oraz w ulicy
Cystersow i Spacerowej (bezpesdnio poza planem).

Grunty olje granicami. planu aswitasnogia gminy, Skarbu Pestwa oraz oséb
fizycznych. $odkowa Cz$¢ obszaru planu jest wiasrwg prywatna

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonev SUIKZP

(Uchwata Nr XVI1Il/431/07 Rady Miasta Gitikka z dnia 20 grudnia 2007 r.)

Przygte. rozwpzania programowo — przestrzenne nie nargszgtalé Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miaskaska. Catly obszar
objety projektem planu potany jest w terenie o domimgej funkcji ustugowej w
Centralnym Pasmie Ustugowym (CPU). Przez obszar projektu planu przebiega koryto Potoku
Oliwskiego. Na styku z Potokiem Studium ustala teren zieleni miejskiej.

Zgodnie z zate@niami Studium ,przeznaczenie domigeg nie oznacza ustalenia na
danym_ obszarze wytznoLi ani nawet konkretnego, mierzalnego udziatu tytiggo
przeznaczenia &wod innych wysgpujacych na tym obszarze, ahazwykle kpdzie ono
przewaat ilosciowo. Przestrae miejska jest i zgodnie z zasadami zrOwngovego rozwoju
powinna by wielofunkcyjna (...). Ustalenia domiragego przeznaczenia obszaru oznacza
wskazanie takiego przeznaczenia terendw, ktore zasadnidzde bekrélato przyszty typ i
charakter przestrzeni miejskiej” (strona nr 6 SUIKZP miastanGkis).

Studium zaktadaz i,podstawovq zasadagplanistyczngna obszarze tej dzielnicy jest
zachowanie jej dotychczasowego charakteru wyigacego s¢ zrémicowaniem



funkcjonalnym i fizjonomicznym (...) Zakladany przyrost ustug z@ozaowocowa
niewielkim przyrostem liczby miejsc pracy” (SUIKZP m.Gdéa, s. 93 i 94). Przedmiotowy
plan miejscowy realizuje powsgze kierunki. Planowane i ustalone w projekeie. planu
inwestycje § zgodne z SUIKZP zwiaszczae przywracg temu miejscu, wpisanemu do
rejestru zabytkéw, jego historyczmale.

W zwhzku z powgszym ustalenia planu w peini odpowiagakierunkom
wskazanym w Studium, a gd nie naruszajjego ustalé.

ll. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJA CYCH Z/ART. L.UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1i 2)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzegkszgnie szans na
zagospodarowanie, dotychczas zdegradowanego; terenu.. Projekt planu z jednej strony
dopuszcza realizagjzabudowy mieszkaniowo-ustugowej w. potudniowegsck ruderalnego
terenu, z drugiej umdiwvia realizacg, nawhzujacej do historycznego zagospodarowania,
przestrzeni publicznej. Dyin atutem planowanej przestrzeni jest jej istotnylywpna
ekspozyg} fasady Katedry Oliwskiej. Gléwna okompozycyjna tej przestrzeni jest
przedtuzniem osi Katedry. Planowana przestrpeibliczna, zgodnie z ustaleniami projektu
planu jako zielé urzadzona, stanowibedzie wghd-na Kateds oraz atrakcyja krajobrazowo
trag; prowadaca od skrzgowania ulic Spacerowej i Opackiej do Katedry. Przest
planowanej zieleni uggdzonej wzbogacona Hgie o czsciowa rekonstrukgi dawnych
stawow przyfolwarcznych oraz grobli.

Ponadto wymagania tadu przestrzennego i urbanistyki zrealizowane zostaly poprzez
ustalenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, kszieyth uktad i
kompozycg przysztej zabudowy na terenach inwestycyjnych.

Dla terenu 001-M/U32 nieprzekraczalne linie zabudéei$ie nawipzuja do historycznego
zagospodarowania folwarku przyklasztornego, ktéry stanowit kwartal zabwudazva
przestronnym dziedacem. Linie zabudowy odzwiercieddajlawngkompozycg oraz chrony
wglad na Kateds od strony zieleni uggzone).

Dla terenu 003-M/U32 <nieprzekraczalne linie zabudowy gzmyg do wytycznych
konserwatorskich,«w ktorych wskazano wymog poprowadzenia linii zabudowy w formie
schodkowej, tzn. ze zraicowaniem tej linii poprzez cofedie jej fragmentu wzghem linii
gtbwnej. W projekcie planu linie te spetrgavymog konserwatorski oraz chrgnivglad na
fasade¢Katedry Qliwskiej.

Projekt'planu ustala na catym obszarze opracowania zakaz lokalizacji budovwddzairz
majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy histargego uktadu urbanistycznego.

Wymagania ochrony walorow architektonicznych zapewnianeis tylko poprzez ww.
ustalenie ale réwnie poprzez ochronebryt, detalu architektonicznego i materiatu
elewacyjnego oraz historycznej stolarki okiennej i drzwiowej w budynkach o weatbg
kulturowych. W przypadku planowanej zabudowy ma ona swym charakteremepaai do
architektury Starej Oliwy oraz dawnego folwarku. Ochyde zapewniaj zapisy dotycace
ksztaltu i pokrycia dachu, rozczionkowania bryt i ponadto, w przypadku terenu
inwestycyjnego 003-M/U32: ograniczenia rzutu pojedynczego budynku do 490 m
zronicowania wystroju elewacji i wprowadzenia charayséycznych elementow takich jak:
werandy, lukarny i loggie.



Dodatkowym walorem architektonicznym i funkcjonalnym ¢éstaic moze kwartat
zabudowy, w terenie 001-M/U32, nay@ujacy do historycznego zagospodarowania dawnego
folwarku wraz z dziedacem. Kwartat ten na mapie Starej Oliwy stanowioz ciekawy,
nowy element urbanistyczny, ponadto wzbogacony o architektoniczny detal zadaszonego
dziedzhca. Przezierne zadaszenie dziéadai zapewni dogp swiatta, ochroni przed
czynnikami atmosferycznymi oraz umiowi realizacg szerokiego wachlarza sposobow
wykorzystania tej dodatkowej przestrzeni na np. tvagkoncertowe lub wystawiennicze.

Realizacja ustale planu mo#z wptyna¢ pozytywnie na jakos&rajobrazu oraz stanowi
nowy, cenny element zagospodarowania przedprokatedry Oliwskiej.. Poprzez
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na obszarze ' tym: povinowi
mieszkacy oraz nowe ustugi; obszar dgje stanowit zagospodarowganv-spojny sposob
przestrzé urbanistycznav otoczeniu zieleni i wod planowanychstawow.

2. Wymagania ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami‘i ochrony gratow

rolnych i lesnych(art.1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly .m.in. poprzez realizacj
wytycznych wynikagcych z Opracowania ekofizjograficznego podstawowsgwzadzonego
do projektu planu, ktore zostaty ngshie potwierdzone w Prognozie oddziatywania na
srodowisko do projektu planu a takzzaaprobowane w-opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Sodowiska.

Plan doskonale chroni swoimi ustaleniagnodowisko. Projekt planu ustala cztery tereny
zielone: dwa zieleni uggzonej o 4cznej powierzchni. 0,69 ha i dwa Potoku Oliwskiego o
tacznej powierzchni 0,24 ha.

W pozostatych terenach funkcjonalnych ustaiansaksymalne zachowanie drzewostanu i
wymog realizacji na terenach inwestycyjnych rekreacyjnej zieleni przydomowej

W ramach spomgdzania planu miejscowego ustalenia Studium, datezpolityki
przestrzennej w skali catego miasta, lsorygowane w dostosowaniu do szczegétowych
uwarunkowa wynikajgcych z dokitadniejszej skali opracowania i znajoonadoktadnych
wytycznych branawych, w tym+ konserwatorskich. Projekt planu posaerzastg
Ogolnomiejskiego Systemu Terenow Aktywnych Biologicznie. Obejmuje swynegiasi
nie tylko tereny zielone ale 2zelwa tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe,;.

Realizacja ustale projektu planu skutkowa bedzie nasipujagcymi oddziatywaniami na
srodowisko:

- czesciowe zachowanie walorow krajobrazowych poprzez nestgenie: drzew do
zachowania oraz okfkenie. wielkoci powierzchni biologicznie czynnych dla wszystkich
terendéw za wyjtkiem-terenow Potoku Oliwskiego i terenu drogowego,

- czesciowy likwidacje istniegcej szaty roénnej z zasipieniem jej: na terenach 005 i 006
zielenig urzadzong (m.in. w formie trawnikéw, klombéw czy nowych nagad drzew) na
terenach 001 i 003 rekreacyjmieleny przydomovs,

- miejscowe przeksztatcenie budowy geologicznej utwordéw przypowierzchniowych,
nieznaczne pogorszenie warunkéw klimatu akustycznego i aerosanitarnego szczegolnie w
trakcie realizacji poszczegodlnych obiektow,

- zmniejszenie powierzchni naturalnej retencji wod opadowych oraz zasilania wod
gruntowych.

Realizacja ustafe analizowanego projektu planu nieda¢ge oddziatywd na obszary
witgczone do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2080przygte w projekcie planu
rozwigzania uwzgidniajg gtdbwne uwarunkowania wynikge ze strukturysrodowiska i
zagrozen wyskpujacych na tym terenie oraz zawiera rozzania minimalizujce
prognozowane ugkliwosci, w tym uchzliwosci akustyczne od istniggych drog.



3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury

wspotczesnej(art.1 ust. 2 pkt 4)

Obszar catego planu pofmiy jest w obgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
Uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — decyzja nr 730 z
dnia 14.09.1976 r. Ponadto zespot Miyna IX wpisany zostat do rejestru zabytkéw — decyzja nr
1796 z dnia 31.12.2007 .

Projekt planu ustala nakaz przeprowadzenia wyprzgcge) bada archeologicznych
przed rozpocziem wszelkich prac ziemnych.

Ustalenia projektu plangcisle ustalag zasady ksztattowania struktury przestrzennej oraz
zasady ochrony obiektéw o wartigch kulturowych. Dla budynkow o wartach 'w terenie
001-M/U32 ustala siscisle obok wysokosi, obowgzujaca linie zabudowy.i maksymalng
szerokoscéelewacji budynku na tej linii, zgodrze stanem obecnym.

W terenie tym poprzez kompozycjinii zabudowy kreuje .8i moAdiwos¢ rekonstrukcji
historycznego zagospodarowania, rgaujacego do nieistniggegol obecnie folwarku z
dziedzhcem. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy e zarys planowanej
zabudowy z uwzgldnieniem zachowania wglu na' Katedy. Linie wewndrzne,
obowigzujace kreuy dziedziniec.

W terenach mieszkaniowo-ustugowych 001-M/U32 i 002-M/U32 i ustugowym 004-U33
ochronie podleggj bryty, detale, materiat elewacji, ksztatt.i pokmsyailachow obiektow o
wartogiach kulturowych. Ponadto w terenach tych wustala miateriat nawierzchni
dziedzhcéw i droég z kostki brukowej, zachowanie i ochyorterenéw zielonych
(przedogrédkéw) zlokalizowanych historycznie przed elewacjami frontowymi obiektéw o
wartogiach kulturowych.

W ustaleniach planu istotnym elementem jest.obiekt zngjggie poza granicami planu —
Katedra Oliwska. Kompozycja zagospodarowania kwartatu ulic Cysterséw, Opackiej i
Spacerowe] podpogdkowana jest “jak najlepszej ekspozycji fasadwiatyni oraz
podniesieniu walorow estetycznych najbliego otoczenia tej perty architektury sakralnej.
Projekt planu dczy potrzebeochrony widoku na Katedrz zachowaniem historycznej
struktury ~ zagospodarowania = -przestrzennego  poprzez ustalenie  maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz planowamesciows rekonstrukaj dawnych stawow
i grobli. Wzdtuzgrobli ustala s przebieg cigu pieszego, wzmacnigjego poprzeztfunkcije
kompozycg zagospodarowania terenu zieleni agizonej. Ponadto projekt planu ustala 0$
widokowg na Kated¢ i Korytarz widokowy. Elementy te chroniong sstaleniami planu
migdzy innymi poprzez zakaz wprowadzania wysokich elgde zagospodarowania
przestaniggcych wghd z poziomu cziowieka na KatedOliwska oraz uczytelnienie osi w
zagospodarowaniu.

4. Wymagania.ochrony zdrowia oraz bezpiecaestwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b niepetnasprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpigstea ludzi ustaloneaspoprzez ustalenia
dotyczce‘'wymogu:

- realizacji. na terenie inwestycyjnym rekreacyjnej zieleni przydomowejaazneéj
powierzchni nie mniejszej 10,3 m2 / 1 m2 pow. yitkowej mieszka,

- “modiwosci lokalizacji szpitali, doméw opieki spotecznej udynkéw zwizanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodare w przypadku dotrzymania wymaganych
dopuszczalnych pozioméw hatasu wodowisku z uwzgldnieniem stanu zabudowy
Istniepce] w chwili wysgpienia z wnioskiem o pozwolenie na budowraz ucazliwosci
ulicy Opackiej,

- modernizacji i rozbudowy istniggej infrastruktury technicznej,

- zalecenia ogrzewania z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej.



Wymagania ochrony mienia zapewniorg mprzez ustalenie jako zgodnej z projektem
planu zabudowy i zagospodarowania terenu o parametrach innyokrailone w ust. 7 kart
terendw mieszkaniowo-ustugowych i ustugowego oraz ustalenie jako zgogngjektem
planu istniegcych: mtyna przy ul. Spacerowej 18, trafostacjibadowy garaowe).

Wymagania dotycge potrzeb osob niepetnosprawnych spetniongaprzez ustalony
odpowiedni udziat miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kagtparkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni(art.1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly poprzez ustalenie dla catego
obszaru planu stawki procentowej w wysakics 30%.

Obszar planu zostat racjonalnie wykorzystany pod wprowadzenie wszelkich funkcji,
gwarantujcych atrakcyjnos¢ ekonomiczng terendw inwestycyjnych ' ‘oraz wszelkich
niezbgdnych powsyzan z terenamigsiadugcymi.

Ustalenia projektu planu krgujdwa ciekawe tereny inwestycyjne pod zabuglow
mieszkaniowo-ustugowo parametrach urbanistycznych zapewgaiagh ruch inwestycyjny i
tym samym poprawwizerunku tej cgsci Starej Oliwy.

Ustalenia w terenie 001-M/U32 unlieéaja pojawienie sj nowych funkcji kulturalnych i
nowej jakogi architektonicznej w tym obszarze. Elementem gpjagym planowanym
inwestycjom jest lokalizacja ich na styku z zielemizadzong-oraz w szerszym kontedig¢ —

w bezposednim gsiedztwie lasow TPK oraz zespotu pocysterskiego.

Z drugiej strony kompozycja kwartatu, z przegiogin go parkiem i korytem Potoku
Oliwskiego podnosi walor terendéw inwestycyjnych, jako doskonatych lokalizacji do
zamieszkania. Szczegolnie atrakcyjny jest.teren. 003-M/U32 ekranowany adeahtichu
kotowego przez zieleurzadzongod potnocy i pétnocnpierzeg zabudowy ul. Cystersow od
potudnia.

Ustalenia projektu planu dopuszgzajzbudowy i odbudowy nieistnigjych budynkow
tez w terenach 002-M/U32 i 004-U33.

Z chwil realizacji zabudowy na terenach inwestycyjnych, rpesie s¢ wartosé
wszystkich nieruchomas w granicach projektu planu.

Realizacja ustale planu umoliwi ozywienie gospodarcze obszaru, a tym samymImozé
utworzenia nowych miejsc pracy.-Nowa inwestycja to rowmitcksze wptywy z podatkow,
a wiec wicksze mofiwosci prowadzenia miejskich zaflgoublicznych, realizowanych dla
dobra wszystkich mieszkaéw Gdaiska.

6. Prawo wiasnogi (art.1 ust. 2 pkt 7)

Wymagania te w projekcie planu uwegdhione zostaty m.in. poprzez utrzymanie w
znacznej cgsci. dotychczasowego przeznaczenia na terenach, lataeowsy wlasnosc
prywatng i Skarbu Pastwa. Prawo wilasnes na obszarach prywatnych, etyich funkcph
zieleni urzdzonejuwzgidnione jest w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowani
przestrzennym. Obszary te, zgodnie z ugtgwodlegag roszczeniom z art. 36 ust. 11 2, 0
ktorychjest mowa w pkt. 16.

W granicach planu grunty Gminy Miasta Gdka ulegaj przeksztatceniom funkcjonalno-
przestrzennym, gtownie poprzez intensyfikagparametrow urbanistycznych, realiguj
poprzez to dziatanie politgkprzestrzenniMiasta.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczéstwa parstwa(art.1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez liuneoie
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu niezag@ego spetnieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami oglsnymi.



Potudniowa cgs¢ obszaru planu, jak na rysunku planu, polte jest w powierzchniach
ograniczajcych dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych omaaturalnych,
wynikajagcych z usytuowania Portu Lotniczego @Gda im. Lecha Waky. -
zagospodarowanie zgodnie z przepisamiebdymi, tj. ograniczenie wysokos obiektow
budowlanych i naturalnych, w tym obiektow i gdzer umieszczonych na dachach.

8. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez wyznaczenie

przestrzeni publicznej pogudzy skrzyowaniem ulic Opackiej i Spacerowej a placem przed
Katedg Oliwska.
Kluczowym atutem projektu planu jest ustalenie w rtrakcyjnej przestrzeni publicznej o
ponadlokalnym znaczeniu. Projektowamglanie przestrzepubliczngstanowi, zatopiony w
zieleni, cgg widokowy od skrzyowania ulic Spacerowej z Opacky Kated¢ Oliwska.
Zagospodarowanie zieleni deghej przybliy uzytkownikom' cggu histore tego miejsca
poprzez rekonstrukejdawnych stawow folwarcznych wraz z grabl

Powstanie nowego terenu inwestycyjnego (okoto 4 mierzchni uytkowej) w
czesci srodkowej planu znacznie przyczyni¢sido ‘rewitalizacji tego kwartatu oraz
uatrakcyjnienia przestrzeni publicznej, jaMacdzie <zielé dostpna, poprzez zalecang
projektem planu ofegtustug w terenie 001-M/U32.0d strony terenu 005-ZH&zposednie
sasiedztwo Katedry Oliwskiej oraz zabytkow - Starej Gliveastuguje na funkcjonalno-
przestrzennie atrakcyjne, wysokiej jakpsgsiedztwao.

Zielé dostpna wraz z ustugami terendw mieszkaniowo-ustugovstahowt bedzie
dodatkowg obstug odwiedzajcych to miejsce rzesz turystow.

W szerszej perspektywie zagospodarowanie kwartatu ulic Cysterséw, Opackiej i Spacerowej
doskonale wpisuje si realizowane obecnie ~z Buet Obywatelskiego dziatania
rewitalizacyjne wej¢ na Pachotek oraz zagospodarowanie otoczenia Statydskiego,
znajdupcego s¢ w bezpotednim gsiedztwie projektu planu — naprzeciw historycznego
zespotu Miyna IX.

Ustalone projektem planu zagospodarowanie kwartatu przedgkateadska wpisuje
sie w ciagg funkcjonalno-przestrzenny ustug edukacyjno-spootogkreacyjnych od Ku#
Wodnej, poprzez kompleks udzer wokot Stawu Mhipskiego i Pachotka po Katedr
Oliwska wraz z Parkiem Oliwskim:

Podsumowuic: realizacja ustaie planu sprzyjd bedzie pomnoeniu dobra publicznego
zaréwno w wymiarze lokalnym jak i og6inym — catej wspdlnoty sagdowe;.

9. Potrzeby w zakresie ‘rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnad sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilo§i i jakosci wody, do
celow zaopatrzeniadudnogi(art.1 ust. 2 pkt 10 i 13)

Plan zachowuje obstugkomunikacyjra obszaru olgtego opracowaniem od strony ulicy
Opackiej w.poéinocno-zachodniej gzi planu oraz ulic Spacerowej, Stary Rynek Oliwski i
Cystersow:znajdaggych s¢ poza granicami planu. Wszystkie tereny funkcyjn@najekcie
planu mag bezposedni dostp do ww. drog. Projekt planu polepsza obgtéugmunikacyjna
terenu ustugowego 004-M/U33 zapewnejdodatkowy, bezpieczny i wygodny dojazd
poprzez teren 003-M/U32 i ustalony wjazd od wschodniej strony. Ustalone projektem planu
zjazdy od strony ul. Spacerowej siezbgne, jednak niewygodne ze wedl na duy ruch
na ulicy. Istniegcy zjazd od potudniowej strony, na teren Miyna DdnPotokiem jest
niebezpieczny ze wzgllu na duy spadek i brak widocznok Dzigki ustalonemu dojazdowi
poprzez teren mieszkaniowo-ustugowy przejazd tedzieg mogt funkcjonowa tylko jako
wjazd na teren Miyna z ul. Stary Rynek Oliwski.

Projekt planu ustala bogasiet ciaggdw pieszych, umdiwiajacych komunikagj piesz
poprzez kwartat oraz bezpedni kontakt z planowanaieleng urzadzona Ciagi znajdugce
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sic w ramionach korytarza widokowega flementem przestrzeni publicznej —“traktu
spacerowego prowadezego od terenow rekreacyjnych przy Stawie ddkim w kierunku
Katedry i zespotu pocysterskiego wraz z Parkiem Oliwskim.

Ciagi biegnge przez teren 003-M/U32 i 006-ZP62 starppwponadto . dojazd
eksploatacyjny do Potoku Oliwskiego wydzielonego w chdiej strefie ~funkcyjnej.
Wydzielenie potoku zaproponowano uwgaliajc podziat ewidencyjny; istnigge
zagospodarowanie oraz mio#os¢ jego obstugi techniczne).

W sposobie zaopatrzenia w media i odprowadzéciekOw plan nie_przewiduje zmian.
Wymagania w zakresie rozwoju uzbrojenia w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in.
poprzez umgliwienie realizacji wszelkiej infrastruktury techaitej we wszystkich terenach,

a take uwzgtdnienie wnioskéw do planu sktadanych przez gestos@ei. Zaopatrzenie
planowanej zabudowy w nieziblge media ustala iz sieci wodocigowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej. Wody. opadowe z terenu plaru mog
zost& odprowadzone kanalizacfleszczow lub zagospodarowane na terenie. Obszar planu
oddalony jest od ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej. W iplanie  ustajadsia sposoby
zaopatrzenia w ciepto: z niskoemisyjnyehodet lokalnych.bdz — w przypadku przysziej
budowy — z sieci cieptowniczej. Na terenie planu,.nie ma ograhiczedostpie do
przewodowych i bezprzewodowych sieci szerokopasmowych. W granicach opracowania nie
planuje st nowych magistralnych przewodow infrastruktury.teachnej. Uzbrojenie terenow
inwestycyjnych moliwe jest w oparciu o istniefe sieci poprzez ich rozbudewi
przystosowanie do potrzeb planowanego zainwestowania.

10. Zapewnienie udzialu spotecaestwa ~w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w: tym. przy ayciu srodkow komunikaciji
elektronicznej oraz zachowanie jawno§i i-przejrzystosci procedur planistycznych
(art.1 ust. 2 pkt 11 12)

Sporzdzapc projekt planu Prezydent Miasta Gdka zrealizowat w petni procedur
okreslong w art. 17 ustawy, w'tym wszystkie dyspozycje doigez udzialu w niej
spoteczéstwa. Prezydent Miasta Gikka ogtosit na tablicy ogtoszaeJrzedu Miejskiego w
Gdansku oraz zamigit obwieszczenie 'w lokalnym wydaniu Gazety Wybojcaedodatkowo
w Internecie, o podfriu przez RadeMiasta Gdaska uchwaly o przygpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu. zagospodarowania przeskgen Oliwva Gorna rejon
Katedry Oliwskiej Il w. migcie Gdasku i wyznaczyt termin sktadania wnioskow do
przedmiotowego planu.

Do planu zostaty ztane standardowe wnioski od organdéw uzgadniajh i opiniupcych
oraz gestoréow mediow.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaty dodatkowe dziatania nie yomika]
ustawy takie jak udogpnienie projektu uchwaty o przygtieniu do sporgdzania planu oraz
projektu planu Radzie Dzielnicy Oliwa z ptmgo przedstawienie stanowiska

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustahniach planu (art.1
ust. 3):

Ustalapc przeznaczenie terenu, sposoOb zagospodarowan@solsgkorzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdaka wzit pod uwag zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny.
Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaly, teren prywatny,
potozony w potudniowej cgci opracowania predysponowany jest do zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, dla ktérej parametry urbanistyczne takie jak intensyveagsé
wysokos¢ zabudowy powinny by spéjne z istnieca zabudow na terenie opracowania.
Poprzez ustalenia projektu plangdzie mogta dai do skutku wnioskowana inwestycja w
postaci domow mieszkalno-ustugowych. Ustugi, ktére snpgwstd w parterach domoéw



mieszkalnych wzbogacofert funkcjonalmy przestrzeni publicznej i znacznie wptyna jej
intensywniejsze wtkowanie.

Z drugiej za strony realizacja zabudowy mieszkaniowej przyspaily czsci Starej
Oliwy nowych mieszkacéw, a takich Oliwa potrzebuje po zamédaiu sklepow, wystaw
muzealnych i Parku — odgtosow krokéw ludgieszcych do domu, na spacer, szmeru
cichych rozméw — odgtosowyzia, ktorych potrzebuje kde miasto.

Poprzez intensyfikagj parametrow zabudowy w terenie inwestycyjnym w zacie
czesci terenu mieszkaniowo-ustugowego 001-M/U32 ¢ksra s¢ Szans realizacji
zabudowy, wprowadzenia nowych funkcji ustug kultury i sztuki oraz poprawy wizerunku
kwartatu i kravgdzi planowanej zieleni ugdzonej na osi widokowej/na KatedOliwska.
Zagospodarowanie obu terendéw inwestycyjnych wprowadzi tad. przestrzenny i doglatkow
wartos¢ estetyczngstotnego wgjdu i dogcia do Katedry Oliwskiej.

Oprécz umofiwienia realizacji planowanej zabudowy projekt planwzgkdnia interes
publiczny poprzez zapewnienie realizacji atrakcyjnej przestrzeni publicznej w formie parku z
ciggami pieszymi, ogciowg rekonstrukci stawdw i grobli. Planowana ziele urzadzona
bedzie petnita niebagatelngole tacznika funkcjonalno-przestrzennego peday terenami
rekreacyjnymi na styku z lasami TPK a zieleRiarku Oliwskiego. Ta ¢%¢ Oliwy szczycé
sie bedzie mogta symbiag zabytkow architektury i eennych okazow zieleni,gaktotnym
elementem tagamocgi i historii tego miejsca.

12. Dazenie do minimalizowania transportochionnog€i ukladu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie publicznego /transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 1 i
2):

Intensyfikacja parametrow urbanistycznych realizuje idezwoju miasta do wewirg,
ktora zostala przgta w Studium_uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gaka, w celu jak najlepszego i najefektywniejszeg&aryystania
istniejgcej infrastruktury drogowej i technicznej.

Przyjcte w planie ustalenia_‘odnui€ przeznaczenia i parametrow urbanistycznych
poprzedzone zostaty analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar
objety granicami planu ma bardzo dgliostpnosc do publicznego transportu zbiorowego —
poprzez system autobusow.

Ustalenia projektu planu’ padkuja sytuacg prawry ulicy Opackiej, dla ktorej (w
przylegapcych do siebie fragmentach) obaaija obecnie dwa plany z innymi zapisami dla
kazdego z tych fragmentéw. ‘W ustaleniach projektu plaiotyczcych ulicy zbiorczej —
Opackiej ustala gitrag rowerows w ramach wyposania minimalnego.

13. Zapewnienie rozwgjzan przestrzennych, utatwiapcych przemieszczanie gipieszych i

rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu ustalono szereg rozai utatwiagcych przemieszczanieggpieszych i
rowerzystow. .Rowerzgi map zagwarantowan tras rowerowg wzdtuz ul. Opackiej oraz
poza granicami planu wzdtuil. Spacerowej ustalona jest w planie olyaujacym sciezka
rowerowa jednostronna dwukierunkowa.

Projekt planu uwzghnia potrzeby pieszych poprzezésiagow pieszych, utatwiggych
przemierzanie obszaru planu skrétami, z dala od ruchu kotowego azawich z nim
obcigzen.

Planowane ¢jgi zatopione $ w zieleni uradzonej w gsiedztwie planowanych ustug i
dodatkowe] atrakcji w postaci rekonstrukcji dawnych stawOw oraz wzkiryta Potoku
Oliwskiego.

Planowane agi peini beda funkcje komunikacji pieszej oraz miejsca rekreacji na tonie
przyrody.



14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy nabszarach o w peini

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4)

Obszar ohjty granicami planu stanowi ¢& istniegcej struktury mieszkaniowo-
ustugowej — Starej Oliwy. Nowa zabudowa, ktora mopowsta dzicki ustaleniom
procedowanego planu nie tylko uzupetni struktuprogram funkcjonalny osiedla, ale takz
przyczyni s¢ do rewitalizacji obszaru degradaggo swym wygldem najblisze otoczenie.
Ponadto poprzez ustalone w planie parametry urbanistyczne i zapisynmdwykonczenia
fasad planowanych budynkéw oraz nawierzchni w przestrzeniach publicznych, realizowana
zabudowa i zagospodarowanie poprawiizerunek tego obszaru, i tym samym podgios
walor estetyczny tej gZci Oliwy.

15. Zgodnoséprojektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodeowaniu

przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2.)

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennyiskada
w latach 2010-2013 oraz uchwallr LVI/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia 2014. w spi@aw
aktualno¢i Studium uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska i miejscowych planéw zagospodarowania przestegm gdy spetnia kryteria, o
ktorych mowa w uchwale oraz analizie, zwtaszczaw jej rozdziale 2.7. Wieloletnie programy
sporadzania planéw miejscowych.

16. Wplyw na finanse publiczne w tym budet gminy (art.. 15 ust. 3.)

Rekompensaty z art. 36 ust. 1 i 2 dotyak. 0,38 ha nieruchomoswiasnogi prywatnej
oraz kogielnej, w tym ok. 0,14 ha stanowi podtrzymanie olyxawjacych ustalé funkcji
publicznych. Potoane g one w strefach odcinkow.zbiorczej ulicy Opacki€)4eKD82, 010-
KD82), miejskiej zieleni urgdzonej dosipnej.dla publicznasi (005-ZP62) oraz Potoku
Oliwskiego (008-D).

Uregulowania stosunkéw wiasrmméwych -wymaga take ok. 0,34 ha nieruchomas
Skarbu Pastwa, ktore zgodnie z oboaviujgcymi ustaleniami planistycznymi, przeznaczono
na odcinek zbiorczej ulicy Opackiej (009-KD82).

Przyjgte ustalenia powodgjzaréwno wzrost wartas i jak i niewielki spadek wartas
nieruchomoéi tu potozonych, ktérych wartas trudne g dzis do okrélenia, ale powinny one
w przyszio€i przynajmniej si zrownoway¢. Wprowadzone zmiany funkcjonalne zostaty
dostosowane do wysgtujgcych uwarunkows funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej
sytuacji ekonomiczno-prawnej. W zgwku z tym nie przewiduje si odszkodowa
zwigzanych z obreniem wartoéi nieruchomoéi potozonych w granicach planu jak réwiie
nieruchomogi potozonych poza granicami planu (art. 36 ust. 3).

W projekcie planu dla catego obszaru planu (ok. 3,6 ha w tym ok. 1,3 ha stanowi
nieruchomoégi gminne) ustalona zostata stawka procentowa w ko&n 30%, ktora stanowi
podstave ustalenia optaty planistycznej pobierane] przezytenta Miasta w przypadku
zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Glowne ‘inwestycje zwizane bela z zagospodarowaniem terendw miejskiej zieleni
urzadzonej dosipnej dla publicznasi (005-ZP62, 006-ZP62) o powierzchni ok. 0,69 ha.

Zwickszenie dochodow gminy wynika z nliegosci sprzeday nieruchomogi o po-
wierzchni ok. 0,26 ha przeznaczonych na zabudomeszkaniowo — ustugaw Nowa
inwestycja mieszkaniowo-ustugowa neopowsta takze w pierzei ul. Cysterséw pogizy
budynkami nr 7 i nr 10. W dalszej perspektywie gistvzrost wptywoéw do budstu Miasta z
tytutu optat i podatkéw, w szczegdélmmpodatku od nieruchomos Projekt planu umdiwia
realizac%ﬁ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o maksymalneyipazchni uytkowej ok.
9,0 tys. m.
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II. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowzujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognezoddziatywania nasrodowisko zostat zaopiniowany i
uzgodniony w ustawowo okfnym zakresie.

Projekt planu wraz z progneoddziatywania narodowisko jest wytoany do publicznego
wgladu w dniach: od 02.05.2016 r. do 02.06.2016 r.

Dyskusja publiczna dnia 18.05.2016 r.

ZESPOt PROJEKTOWY:
DYREKTOR BIURA
mgr inz. arch. Edyta Damszel-Turek
KIEROWNIK ZESPOLU, GLOWNY PROJEKTANT
mgr inz. arch. Irena Romasiuk
PROJEKTANT PROWADACY
mgr inz. arch. Dobrostawa Jakubowska
ZESPOL PROJEKTOWY
mgr inz. Aneta Woch
mgr Piotr Krafski

Grzegorz Karbowski
inz. Grazyna Opalhska
mgr Matgorzata Ant
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