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Trojmiasto.pl to najwieksze regionalne medium na Pomorzu,
ktére od ponad 25 lat dostarcza swoim Czytelnikom

i Partnerom informacji o codziennym zyciu tréjmiejskiej
aglomeracji. Dla Uzytkownikéw portalu jednym z narzedzi
pierwszego wyboru jest nasz Serwis Ogtoszeniowy.

Poza swojg podstawowga funkcjg stanowi on bogate zrédto
informacji - odzwierciedla sytuacje na rynku nieruchomosci
oraz dynamicznie zachodzgce na nim zmiany.

Od poczatku 2023 roku co kwartat poddajemy analizie
dane z obszernej bazy jaka sg ogloszenia
nieruchomosciowe. Cyklicznie przygladamy sie
medianom cen ofertowych mieszkan i doméw z rynku
pierwotnego i wtérnego wiacznie z podziatem

na dzielnice, co jest unikatowym na tréjmiejskim rynku
materiatem analitycznym. Po | kw. 2026 roku nasz raport
po raz ostatni przygotowujemy w formie analizy median cen
ofertowych, w przysztosci ze wzgledu na powszechna
dostepnos¢ danych, bedziemy je zestawiac z cenami
transakcyjnymi. Przyglagdamy sie takze medianom cen
na rynku najmu w Gdansku, Gdyni i Sopocie.

Dla zachowania rzetelnosci i wiasciwej analizy, zwtaszcza

w tak matych jednostkach jakimi sg dzielnice,
zdecydowali$my sie podawac takze liczbe ofert, z ktérych
wyznaczane s mediany. Wierzymy, ze to pozwala bardziej
Swiadomie analizowac¢ zjawiska wptywajgce na rynek

i interpretowac zmiany cen. Nawet jesli pamigtamy,

ze wnioski wyciggane sg na podstawie danych pochodzacych
z Serwisu Ogtoszeniowego, a wiec nie odzwierciedlajg one
sytuacji 1:1 ze wzgledu na mozliwe braki w prezentacji oferty
przez podmioty wspdtpracujgce z Trojmiasto.pl, to trendy
rynkowe widoczne s3 tu jak na dtoni.

Na co dzien szybki podglad srednich cen mieszkan i doméw
z podziatem na rézne kategorie, takze we wszystkich
dzielnicach Tréjmiasta oraz w ujeciu historycznym od lipca
2010 roku, zapewnia dziatajgce w portalu Trojmiasto.pl
narzedzie - Barometr Cen Nieruchomosci (tu w odréznieniu
od raportu, gdzie pracujemy na medianach uwidocznione sg
srednie ceny).

Gorgco zachecam do wykorzystania ponizszych danych
w komunikacji z Panstwa odbiorcami, parterami,
klientami lub w mediach spotecznosciowych, a takze do
kontaktu z Redakcjg w przypadku pytan lub checi
podzielenia sie swoimi spostrzezeniami.

Ewa Budnik
Koordynator Serwisu Nieruchomosci

e.budnik@trojmiasto.pl
tel. 601 757 837

|. SPRZEDAZ MIESZKAN | DOMOW

Analiza danych z Serwisu Ogtoszeniowego Trojmiasto.pl po

| kw. 2026 roku wykazuje kontynuacje trendu, ktéry
dostrzegalny jest od kilku kwartatéw - rynek na nowo rozpedza
sie, liczba transakcji zwieksza sie, ofert ubywa.

Suma ofert dostepnych na koniec | kw. 2026 roku na rynku
pierwotnym w Gdansku, niezaleznie od segmentu, wskazuje

nieznaczny wzrost w stosunku do IV kw. 2025 r. Pamietac
trzeba jednak, ze po okresie zimowego uspienia i obserwacji
rynkowej sytuacji deweloperzy zaczeli wprowadza¢ na rynek
nowg oferte. Jeszcze w lutym nie byto to widoczne,

ale marzec byt miesigcem kiedy pierwsze jaskétki dostarczyty
oferty setek nowych lokali i to w zupetnie nowych
lokalizacjach. Co miesigc podsumowujemy to w cyklu




artykutéw Nowe Inwestycje Mieszkaniowe. Po przeliczeniu
salda ofert uzna¢ mozna, ze widoczny w tabelach niewielki
wzrost liczby ofert... jest jednak spadkiem. Zwtaszcza,

ze ten sukcesywny spadek liczby ofert widoczny jest takze
w poprzednich kwartatach, kiedy nowej oferty nie
przybywato w szybkim tempie.

Nieco inaczej wahania liczby ofert rozktadaja sie w przypadku
rynku pierwotnego w Gdyni, ale tu ofert mieszkan
mniejszych (do 45 m kw.) jest trzy razy mniej niz w Gdansku,
a mieszkan wiekszych (powyzej 45 m kw.) dwa razy mniej niz
w Gdansku. Statystyka jest w tym przypadku bardziej czuta

i uzalezniona od dziatart nawet pojedynczych deweloperéw.
Spadek w liczbie oferty widoczny jest w przypadku mieszkan
wiekszych, mniejszych w ofercie przybywa.

Ceny nowych mieszkan w ujeciu rok do roku wzrosty,

w Gdansku jest to nawet znaczny wzrost napoziomie
+9,56 proc. w przypadku mieszkan mniejszych oraz
+13,08 w przypadku mieszkan wiekszych. Jednak jesli
spojrze¢ na wahania pomiedzy IV kw. 2025 i | kw. 2026 wida¢,
ze ceny nowych mieszkan pozostajg w Gdansku stabilne.

W Gdyni wiekszych wahan nie wida¢ ani na przestrzeni
ostatniego roku, ani kwartatu. Lekka tendencja spadkowa

w Gdansku i Gdyni w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu
pokazuje stabilizacje na rynku.

1. RYNEK PIERWOTNY

Wzrost cen ofertowych w ujeciu rok do roku widoczny
jest takze na rynku wtérnym. W Gdansku nie jest on tak
wysoki jak w przypadku rynku pierwotnego - wynosi
zaledwie +5,51 proc. w przypadku mieszkan mniejszych

i +2,72 w przypadku mieszkan wiekszych, tylko w Gdyni
mediana cen mieszkah mniejszych zanotowata nawet spadek
0-2,50 proc., ale tez spadek liczby ofert nie postepuje
w tak szybkim tempie jak na rynku pierwotnym.
Oczywiscie, parametry te, ze wzgledu na skokowe zmiany
w liczbie ofert na rynku pierwotnym, nie sg do korica
poréwnywalne, nie mniej jest to warte zauwazenia.

Inaczej niz na rynku pierwotnym, w Gdansku widoczny jest
takze nieznaczny wzrost cen na rynku wtérnym

w poréwnaniu do ostatniego kwartatu poprzedniego
roku. To niewielkie wahanie, ktéreodzwierciedla raczej
optymizm sprzedajacych, nie wynika ono bowiem ze wzrostu
liczby ofert na rynku w drozszych (inwestycyjnych)
dzielnicach Gdarnska.

Gdynia, zaréwno na rynku pierwotnym jak i wtérnym
jest tansza w zakupie mieszkania, niz Gdansk (a nie
zawsze tak byto). W przypadku mieszkan mniejszych
na rynku pierwotnym réznica ta wynosi 1680 zt na
metrze kw. (15 130 w Gdansku do 13 450 zt za m kw.

w Gdyni), a na rynku wtérnym 3 040 na metrze kw. (16
670 do 13630 za m kw.).

MEDIANA CEN MIESZKAN DO 45 M KW. DLA MIAST

Gdansk

Gdansk
rrg§7::1;a zmiana liczba ofert pm;;:;(:;ﬂrzz
| kwartat 2025 13810 1546 12 080
Il kwartat 2025 13340 3.4% | 1569 12 290
11l kwartat 2025 15630 17.17% T 1497 13190
IV kwartat 2025 15220 2.62% | 1178 13720
I kwartat 2026 15130 -0.59% | 1221 13 660

9,56% T RDR
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zmiana liczba ofert domy zmiana liczba ofert
2183 9170 139
1.74% 7T 2140 9500 3.6% T 170
7.32% T 1984 9230 -2.84% | 96
4.02% T 1486 10890 17.98% T 140
-0.44% | 1497 10810 -0.73% | 167

13,08% T RDR 17,88% T RDR




Gdynia

| kwartat 2025

Il kwartat 2025
111 kwartat 2025
IV kwartat 2025
| kwartat 2026
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-4.79%
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-1.18%
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15% T
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2. RYNEK WTORNY

MEDIANA CEN MIESZKAN DO 45 M KW. DLA MIAST
Gdansk

zmiana

0.25% |
1.14% T
3.26% T
1.28% T
551% T RDR

zmiana

-0.14% |
2.72% 1

liczba ofert
320
352
373
366
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liczba ofert

14

liczba ofert

1170
1241
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1070
1118

liczba ofert
346
369
376

mieszkania
powyzej 45 m2

12 660
12 560
12560
12700
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mieszkania
powyzej 45 m2

20990
19380
21930
21930
23500

Sopot

mieszkania
powyzej 45 m2

13610
13 420
13610
13890
13980

mieszkania
powyzej 45 m2

11850
11980
12100

zmiana

0.79% |
0% =

1.11% 7
0.24% |
0,08% T RDR

zmiana

7.67% 1
13.16% T

0% =
7.16% T

11,96% T RDR

zmiana

1.4% |
1.42% T
2.06% T
0.65% T
2,72% T RDR
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1% T
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3.44% |
1.85% T
-0.24% |
1,23% T RDR

zmiana

5.4% |
-4.25% |

liczba ofert
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n':’ieszkania zmiana liczba ofert mie§z!(ania zmiana liczba ofert domy zmiana liczba ofert
0 45 m2 powyzej 45 m2
IV kwartat 2025 13970 2.87% T 341 12750 537% T 914 7610 5.55% T 116
| kwartat 2026 13630 -243% | 327 12750 0% = 891 7 550 -0.79% | 105
-2,50% | RDR 7,59% T RDR -515% | RDR
Sopot
n:iieszkania zmiana liczba ofert mie§zl'(ania zmiana liczba ofert domy zmiana liczba ofert
0 45 m2 powyzej 45 m2
| kwartat 2025 18 100 102 18 400 270 13300 1"
1l kwartat 2025 17 930 -0.94% | 108 18 090 -1.68% | 264 12 690 -4.59% | 8
111 kwartat 2025 18 800 4.85% T 105 18910 453% T 260 9 050 -28.68% | 5
IV kwartat 2025 20810 10.69% T 89 19 550 3.38% T 231 6 860 -242% | 3
I kwartat 2026 20 250 2.69% | 92 19 460 -0.46% | 235 6 860 0% = 7
11,88% T RDR 576% T RDR -48,42% | RDR

Il. OFERTA | CENY W DZIELNICACH TROJMIASTA

ROZKLAD MEDIAN CEN M KW. MIESZKAN W DZIELNICACH (RYNEK PIERWOTNY)
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Tendencja wzrostu cen w ujeciu rok do roku znajduje
odzwierciedlenie w tabelach z danymi dzielnicowymi.
W znakomitej wiekszo$ci widoczne sg tu wzrosty,

a ewentualne spadki wynikajg z wiekszych zawirowan
w liczbie lub jakosci ofert.

Oczywiscie w przypadku rynku pierwotnego wahania mediany
cen w poszczegdlnych dzielnicach, zaréwno w ujeciu rok do
roku, jak i kwartat do kwartatu zalezne sg od wprowadzania
oferty na rynek przez deweloperéw.

Ciekawa jest tu na przyktad sytuacja w Sobieszewie, ktére
w ostatniej dekadzie z zapomnianej dzielnicy Gdanska
zmienito sie w jeden z najbardziej dynamicznie rozwijajgcych
sie obszaréw inwestycyjnych. W ciggu roku mediana ceny

ofertowej spadta tu jednak o -17,46 proc. Spadta ona
razem z liczbg ofert (z 220 na koniec | kw. 2025 do 108 na
koniec | kw. 2016). Wyprzedaz oferty w zaliczanej w ofertach
do Sobieszewa Wislince oraz w innych rozlokowanych na
Wyspie Sobieszewskiej inwestycjach spowodowata, ze
mediana cen w tej dzielnicy spadta prawie do przecietnego
poziomu w Gdansku.

To jednak ewenement. W przypadku niewielkich,
dzielnicowych rynkéw bardziej miarodajna jest ocena

wahan na rynku wtérnym, a tu stosunek spadkéw i wzrostéw
jest mniej wiecej réwny, przy czym wahania widoczne przy
miarodajnej liczbie ofert nie przekraczajg 2 - 4 procent.

Ciekawszych obserwacji dostarcza analiza zmian w liczbie

ROZKLAD MEDIAN CEN M KW. MIESZKAN W DZIELNICACH (RYNEK WTORNY)
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ofert. W przypadku rynku pierwotnego dzielnicami gdzie
deweloperzy oferuja najwiecej mieszkan na sprzedaz
(wiecej niz 150) sa: Jasien - 346 ofert, Kietpinek - 159,
tostowice - 187, Mtyniska - 169, Morena - 288, Srédmiescie
Gdanska - 299 ofert, Zaspa - 154, a w Gdyni Chwarzno - 201
ofert i Cisowa - 403.

Liczba ofert sprzedazy mieszkan na rynku wtérnym w
dzielnicach Tréjmiasta sukcesywnie spada. Jest to
widoczne w zasadzie we wszystkich dzielnicach, a dzielnice
gdzie nastgpit zauwazalny przyrost liczby ofert mozna
policzy¢ na przystowiowych palcach jednej reki i sg to: Chetm
(z 81 na 87), Jesien (ze 174 na 185), tostowice (ze 122 na
135), Siedlce (ze 117 na 133), Wrzeszcz Dolny (ze 103 na 126),
Zaspa (z 84 na 98), Zabianka (z 51 na 73), Chylonia (z 80 na
98), Obtuze (z 67 na 78), Ortowo (z 65 na 83). Co istotne nie
widac dalszego, skokowego, wzrostu liczby ofert

w dzielnicach centralnych i nadmorskich. Przypomnijmy,

Gdansk
Rynek pierwotny
dzielnice kwartat cena zmiana
| kwartat 2025 22 000
Il kwartat 2025 24 600 11.82% T
Il kwartat 2025 24 600 0% =
Aniotki
IV kwartat 2025 24 240 -1.46% |
I kwartat 2026 11 860 -51.07% |
-46,09% J RDR
| kwartat 2025 20170
Il kwartat 2025 19 630 -2.68% |
11l kwartat 2025 19500 -0.66% |
Brzeino
IV kwartat 2025 19 260 -1.23% |
| kwartat 2026 19 400 0.73% T
-3,82% | RDR
| kwartat 2025 12300
Il kwartat 2025 12710 3.33% T
Il kwartat 2025 13360 511% T
Chetm
IV kwartat 2025 13750 2.92% T
| kwartat 2026 13740 -0.07% |
11,71% T RDR
| kwartat 2025 11 200
Il kwartat 2025 11130 -0.63% |
IIl kwartat 2025 11 380 2.25% T
Jasien
IV kwartat 2025 11 340 -0.35% |
| kwartat 2026 11380 0.35% T

1,61% T RDR

ze taka zmiana byta wyraznie widoczna w strukturze ofert po

Il kw. 2025 roku. Teraz, kiedy przygotowanie przepiséw
dotyczacych najmu krétkoterminowego wydtuza sie, whasciciele
mieszkan na wynajem wyraznie planujg wykorzysta¢
nadchodzacy sezon.

Najtansze na rynku pierwotnym, z mediang jeszcze ponizej
9 tys. zt za m kw., od wielu kwartatéw niezmiennie pozostajg
Kokoszki, w minionym kwartale dotgczyta do nich Orunia
(mediana 8770 zi, ale to tylko 1 oferta). Na rynku wtérnym
ponownie najtansze sg Rudniki (8650 zt za m kw.,), a takze
Gorki Zachodnie-Krakowiec (9750 zi).

Po IV kw. 2025 r. wedtug analizowanych tabel najdrozszg
dzielnicg na rynku pierwotnym w Tréjmiescie jest VIl Dwoér
(30 530 zt za m kw.), a za nig znajduje sie Kamienna Géra

(28 750 zt za m kw., tylko 1 oferta). Na rynku wtérnym
najdrozsze niezmiennie jest to Jelitkowo (32 480 zt za m kw.).

Rynek wtérny
liczba ofert cena zmiana liczba ofert
17 17 640 23
43 15 820 -10.32% | 24
34 15560 -1.64% | 26
33 15770 135% T 31
43 17 090 8.37% T 29
-3,12% | RDR
27 16 890 106
30 15 800 -6.45% | 103
61 17 850 12.97% T 98
47 17 730 -0.67% | 102
48 17 630 -0.56% 84
4,38% T RDR
10 12310 92
8 12150 13% | 77
39 12910 6.26% T 95
28 12 890 -0.15% | 81
24 13 040 1.16% T 87
593% T RDR
646 12770 242
763 12610 -1.25% | 239
641 12 640 0.24% T 201
478 13070 34% T 174
346 13360 2.22% T 185

4,62% T RDR




dzielnice

Jelitkowo

Karczemki

Kietpinek

Kietpino Gérne

Kokoszki

Krakowiec -
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| kwartat 2025
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Il kwartat 2025
IV kwartat 2025
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| kwartat 2025
Il kwartat 2025
Il kwartat 2025
IV kwartat 2025

| kwartat 2026

| kwartat 2025

Il kwartat 2025

cena

21690

34180

35150

10030

9960

9980

10270

10550

11 500

11400

11580

14150

12210

7920

7920

7920

8010

7920

14000

14 500

14000

14000

14000

11470

11470

Rynek pierwotny

zmiana

57.58% T

0,00% = RDR

-0.7%

0.2%

- 5 «

2.91%
273% T

5,18% T RDR

-0.87%

1.58%

- 5 o«

22.19%
-13.71% L

6,17% T RDR

0,00% = RDR

0% =

0% =
1.14% 7T
1.12% )

0,00% = RDR

0,00% = RDR

357% T
3.45% |
0% =
0% =
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liczba ofert

13

10
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36

26

22

12

214

149

188

12

159

39

46

33

102

91

70

36

34

209

cena

32500

33720

34940

32250

32480

10890

9970

10 400

11290

11870

13750

13490

13160

13500

13 000

10 660

11110

11930

10970

11010

9930

11180

9690

8840

9750

17 600

17 600

17 840

17 870

17920

12310

12 040

Rynek wtérny

zmiana

3.75% T
3.62% T
7.7% |
0.71% 7T

-0,06% | RDR

8.45% |
431% T
8.56% T
5.14% T

9,00% T RDR

-1.89% |
-2.45% |
2.58% T
3.7% |

-5,45% | RDR

0,00% = RDR

4.22%

7.38%

« -5 -

-8.05%
0.36% T

3,28% T RDR
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0%
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Rynek pierwotny Rynek wtérny

dzielnice kwartat cena zmiana liczba ofert cena zmiana liczba ofert
Il kwartat 2025 11780 2.7% T 166 12 540 415% T 146
IV kwartat 2025 12 470 5.86% T 235 12700 1.28% T 122
| kwartat 2026 12 830 2.89% T 187 13220 4.09% T 135
11,86% T RDR 739% T RDR
| kwartat 2025 0 0 11910 23
Il kwartat 2025 0 0 11550 -3.02% 24
Il kwartat 2025 10 580 1 11 860 2.68% T 16
Matarnia
IV kwartat 2025 0 0 11070 -6.66% | 11
| kwartat 2026 0 0 11930 7.77% T 8
0,00% = RDR 0,17% T RDR
| kwartat 2025 13 450 3 15890 9
Il kwartat 2025 12 860 -4.39% | 6 15310 -3.65% | 15
Il kwartat 2025 13520 5.13% T 7 14 340 -6.34% | 8
Matemblewo
IV kwartat 2025 13160 -2.66% | 1 16 080 12.13% T 9
| kwartat 2026 15530 18.01% T 4 15200 -5.47% | 8
15,46% T RDR -4,34% | RDR
| kwartat 2025 13270 39 21 840 50
Il kwartat 2025 12 460 6.1% | 65 21500 -1.56% | 51
IIl kwartat 2025 15700 26% T 61 22310 3.77% T 56
Miode Miasto
IV kwartat 2025 20580 31.08% T 43 22770 2.06% T 58
| kwartat 2026 19 900 -33% | 30 22670 -0.44% | 60
49,96% T RDR 3,80% T RDR
| kwartat 2025 19150 141 13 460 11
Il kwartat 2025 19 350 1.04% T 138 12410 -7.8% | 7
Il kwartat 2025 15630 -19.22% | 124 12530 0.97% T 9
Miyniska
IV kwartat 2025 15630 0% = 131 12 050 -3.83% | 8
| kwartat 2026 15280 2.24% | 169 13980 16.02% T 13
-20,21% | RDR 3,86% T RDR
| kwartat 2025 14100 258 13430 196
Il kwartat 2025 14 060 -0.28% | 249 14030 4.47% T 195
IIl kwartat 2025 14 060 0% = 142 14320 2.07% T 164
Morena
IV kwartat 2025 15460 9.96% T 148 14 850 3.7% T 154
| kwartat 2026 15260 -1.29% | 288 13880 -6.53% | 170
8,23% T RDR 3,35% T RDR
| kwartat 2025 16 500 15 11 680 15
Il kwartat 2025 16 500 0% = 15 12330 5.57% T 21
Il kwartat 2025 16 500 0% = 15 12330 0% = 21
NiedZwiednik
IV kwartat 2025 16 500 0% = 17 11 840 -3.97% | 19
| kwartat 2026 15900 -3.64% | 12 11 680 -1.35% | 11
-3,64% | RDR 0,00% = RDR
Nowy Port | kwartat 2025 0 0 11290 41
Il kwartat 2025 0 0 11 540 221% T 49
1Il kwartat 2025 0 0 12 250 6.15% T 40

IV kwartat 2025 0 0 11290 -7.84% | 39




Rynek pierwotny Rynek wtérny

dzielnice kwartat cena zmiana liczba ofert cena zmiana liczba ofert
| kwartat 2026 0 0 12520 10.89% T 28
0,00% = RDR 10,89% T RDR
| kwartat 2025 22 840 97 15970 119
Il kwartat 2025 22 840 0% = 83 16 750 4.88% T 114
. Il kwartat 2025 21 840 -4.38% | 55 16 050 -4.18% | 98
Oiwa IV kwartat 2025 22 480 2.93% T 22 17 330 7.98% T 94
| kwartat 2026 24500 8.99% T 15 17 420 0.52% T 93
7.27% T RDR 9,08% T RDR
| kwartat 2025 15770 1 12 460 3
Il kwartat 2025 12380 21.5% | 2 11 460 -8.03% | 5
Il kwartat 2025 15770 27.38% T 1 9580 -16.4% | 5
Olszynka
IV kwartat 2025 16 490 457% T 2 9580 0% = 3
| kwartat 2026 13740 -16.68% | 4 11760 22.76% T 5
-12,87% | RDR -5,62% | RDR
| kwartat 2025 11 060 20 10 700 39
Il kwartat 2025 11 080 0.18% T 29 10 820 1.12% T 56
IIl kwartat 2025 0 0 10870 0.46% T 35
Orunia
IV kwartat 2025 9 480 1 10870 0% = 43
| kwartat 2026 8770 -7.49% | 1 11330 423% T 39
-20,71% | RDR 589% T RDR
| kwartat 2025 8 800 8 12990 27
Il kwartat 2025 9 440 7.27% T 8 12210 6% | 33
IIl kwartat 2025 9950 54% T 2 12 040 -1.39% | 34
Orunia Gérna
IV kwartat 2025 14 540 46.13% T 125 11 470 -4.73% | 31
| kwartat 2026 14 540 0% = 105 11720 2.18% T 39
65.23% T RDR -9,78% | RDR
| kwartat 2025 11 380 144 11 800 55
Il kwartat 2025 11220 -1.41% | 223 12810 8.56% T 50
Il kwartat 2025 11230 0.09% T 166 12 000 -6.32% | 36
Osowa
IV kwartat 2025 11430 1.78% T 97 12 440 3.67% T 44
| kwartat 2026 11 500 061% T 57 11980 37% | 44
1,05% T RDR 1,53% T RDR
| kwartat 2025 11 240 1 12180 12
Il kwartat 2025 10510 -6.49% | 1 12290 0.9% T 16
Il kwartat 2025 19910 89.44% T 1 12290 0% = 23
Przerébka
IV kwartat 2025 19910 0% = 1 12930 521% T 10
| kwartat 2026 15530 22% | 3 13320 3.02% T 8
38,17% T RDR 9,36% T RDR
| kwartat 2025 18 830 10 17 380 84
Il kwartat 2025 18 650 -0.96% | 5 18 500 6.44% T 75
Il kwartat 2025 18 650 0% = 3 17 820 -3.68% | 79
Przymorze Mate
IV kwartat 2025 22 390 20.05% T 1 17 220 -337% | 97
| kwartat 2026 22 080 -1.38% | 2 16 620 -3.48% | 92

17,26% T RDR -4,37% | RDR




dzielnice

Przymorze
Wielkie

Rudniki

Siedlce

Sobieszewo

Stogi

Strzyza

Suchanino

Gdansk
Srédmiescie

kwartat
| kwartat 2025
Il kwartat 2025
Il kwartat 2025
IV kwartat 2025

| kwartat 2026

| kwartat 2025
Il kwartat 2025
Il kwartat 2025
IV kwartat 2025

| kwartat 2026

| kwartat 2025
Il kwartat 2025
Il kwartat 2025
IV kwartat 2025

| kwartat 2026

| kwartat 2025
Il kwartat 2025
Il kwartat 2025
IV kwartat 2025

| kwartat 2026

| kwartat 2025
Il kwartat 2025
Il kwartat 2025
IV kwartat 2025

| kwartat 2026

| kwartat 2025
Il kwartat 2025
Il kwartat 2025
IV kwartat 2025

| kwartat 2026

| kwartat 2025
Il kwartat 2025
Il kwartat 2025
IV kwartat 2025

| kwartat 2026

| kwartat 2025

Il kwartat 2025

cena

20990

21250

18700

19970

19970

15070

16 300

15930

15380

15690

16 540

20050

19530

21090

22000

16 550

14910

14910

15820

15 800

15720

20 160

20 050

20110

20110

22010

16990

16 990

16990

16 990

16 880

16 500

14050

Rynek pierwotny

zmiana liczba ofert
5
1.24% 7T 3
-12% 1 1
6.79% T 62
0% = 57
-4,86% | RDR
0
0
0
1
0
0,00% = RDR
127
227% 162
-3.45% | 142
2.02% T 147
5.42% T 108

1,47% T RDR

220
2.59% | 235
7.99% T 169
431% T 143

24.77% L 108

-17,46% | RDR

116

0% = 120

6.1% T 81

0.13% | 73

0.51% | 63
543% T RDR

8

-0.55% | 9

03% T 8

0% = 8

9.45% T 1
9,18% T RDR

33

0% = 19

0% = 1

0% = 7

-0.65% 3
-0,65% | RDR

314

-14.85% | 332

cena

15770

15980

15980

15480

15240

9750

9080

8900

8900

8650

12 680

12520

12 650

12760

12 960

19910

19 640

21090

23 840

20660

12 560

12 250

11 300

11 680

12330

15980

13 690

15 640

15 560

14470

12260

11780

12290

12270

13750

20000

19780

Rynek wtérny

zmiana

1.33% T

0% =
-3.13% 1
-1.55% 1

-3,36% | RDR

6.87%
-1.98% |

0% =
2.81% |

-11,28% | RDR

-1.26%

1.04%

- 5 o«

0.87%
1.57% T

2,21% T RDR

-1.36%

7.38%

- 5 «

13.04%
-13.34% |

3,77% T RDR

-2.47%

-7.76%

-« «

3.36%
557% T

-1,83% | RDR

-14.33% |
14.24% T
-0.51%
7.01% L

-9,45% | RDR

-3.92%

4.33%

« - «

-0.16%
12.06% T

12,15% T RDR

1.1%

liczba ofert

234

251

219

199

207

11

12

121

145

108

117

133

39

39

43

39

39

28

49

51

53

31

19

18

19

28

23

37

41

38

26

21

648



Rynek pierwotny Rynek wtérny

dzielnice kwartat cena zmiana liczba ofert cena zmiana liczba ofert
Il kwartat 2025 20790 47.97% T 646 19 540 -1.21% L 654
IV kwartat 2025 20080 3.42% | 262 19990 23% T 680
| kwartat 2026 21700 8.07% T 299 20 520 2.65% T 671
31,52% T RDR 2,60% T RDR
| kwartat 2025 10170 269 11750 78
Il kwartat 2025 10 640 4.62% T 220 11 850 0.85% T 96
$w. Wojciech - Il kwartat 2025 10 840 1.88% T 146 12470 523% T 69
Lipce IV kwartat 2025 10890 0.46% T 128 12700 1.84% 1 38
| kwartat 2026 11 040 1.38% T 204 12630 -0.55% | 30
8,55% T RDR 749% T RDR
| kwartat 2025 10830 90 12210 128
Il kwartat 2025 11 250 3.88% T 62 12 470 2.13% T 162
Il kwartat 2025 12 050 7.11% T 65 12 890 337% T 165
Ujescisko
IV kwartat 2025 12 600 4.56% T 29 12900 0.08% T 129
| kwartat 2026 11 500 -8.73% | 41 12 810 -0.7% | 135
6,19% T RDR 491% T RDR
| kwartat 2025 0 0 15760 13
Il kwartat 2025 30530 1 14770 -6.28% | 10
Il kwartat 2025 30530 0% = 1 13930 -5.69% | 10
VII Dwér
IV kwartat 2025 30530 0% = 1 14 540 4.38% T 11
| kwartat 2026 30530 0% = 1 14520 -0.14% | 15
0,00% = RDR -7,87% | RDR
| kwartat 2025 16 420 75 14180 139
Il kwartat 2025 16 990 3.47% T 66 13 440 -5.22% | 139
IIl kwartat 2025 17 660 3.94% T 52 14030 439% T 103
Wrzeszcz Dolny
IV kwartat 2025 17 870 1.19% T 31 14 560 3.78% T 103
| kwartat 2026 18720 476% T 38 14 800 1.65% T 126
14,01% T RDR 437% T RDR
| kwartat 2025 16 670 59 13990 153
Il kwartat 2025 23390 4031% T 52 13 400 -4.22% | 148
IIl kwartat 2025 26 780 14.49% T 35 13860 343% T 151
Wrzeszcz Gérny
IV kwartat 2025 26 460 -1.19% | 43 14 050 1.37% 7T 131
| kwartat 2026 25920 -2.04% | 51 14 380 2.35% T 125
5549% T RDR 2,79% T RDR
| kwartat 2025 0 0 10870 1
Il kwartat 2025 0 0 0 0
Wzgérze Il kwartat 2025 0 0 0 0
e IV kwartat 2025 0 0 10690 1
| kwartat 2026 0 0 0 0
0,00% = RDR 0,00% = RDR
Zaspa | kwartat 2025 0 0 16 180 107
Il kwartat 2025 18 790 1 16 990 5.01% T 120
1l kwartat 2025 20200 7.5% T 231 16610 -2.24% | 105

IV kwartat 2025 19870 -1.63% | 174 17190 3.49% T 84




dzielnice

Zabianka

Gdynia

dzielnice

Babie Doty

Chwarzno -
Wiczlino

Chylonia

Cisowa

Dabrowa

Demptowo

kwartat

| kwartat 2026

| kwartat 2025
Il kwartat 2025
Il kwartat 2025
IV kwartat 2025

| kwartat 2026

kwartat
| kwartat 2025
Il kwartat 2025
Il kwartat 2025
IV kwartat 2025

| kwartat 2026

| kwartat 2025
Il kwartat 2025
Il kwartat 2025
IV kwartat 2025

| kwartat 2026

| kwartat 2025
Il kwartat 2025
Il kwartat 2025
IV kwartat 2025

| kwartat 2026

| kwartat 2025
Il kwartat 2025
Il kwartat 2025
IV kwartat 2025

| kwartat 2026

| kwartat 2025
Il kwartat 2025
Il kwartat 2025
IV kwartat 2025

| kwartat 2026

| kwartat 2025

Il kwartat 2025

cena

19940

15000

cena

12630

10 850

10730

10790

10 630

12790

12 600

12 800

13300

12790

12 550

12430

12 470

12 480

12 820

12430

12 440

12 450

12390

12780

10 400

Rynek pierwotny
zmiana
0.35% T

0,00% = RDR

0,00% = RDR

Rynek pierwotny

zmiana

0,00% = RDR

-14.09%

-1.11%

- « «

0.56%
-1.48% |

-15,84% | RDR

-1.49% |
1.59% T
391% T
3.83% |

0,00% = RDR

-0.96%

0.32%

- - «

0.08%
272% T

2,15% T RDR

0.08%

0.08%

« > -

-0.48%
3.15% T

2,82% T RDR

liczba ofert

154

liczba ofert

440
349
197
94

201

27
34
2

223

32

250
330
302
272

403

170
179
160

107

cena

16 100

15230

14810

15650

16 290

16 760

cena

11260

12580

12670

12 460

11210

12990

12990

12960

13050

12 850

11110

10970

11070

11090

11090

10310

10 500

10710

10830

10710

9900

10160

10 690

10 840

10300

7 690

7740

Rynek wtérny
zmiana
-6.34% |

-0,49% | RDR

-2.76%

5.67%

- o o«

4.09%
2.89% T

10,05% T RDR

Rynek wtérny

zmiana

11.72% 1
072% T
-1.66% 1
-10.03% |

-0,44% | RDR

0% =
0.23% |
0.69% T
-1.53% |

-1,08% | RDR

-1.26% 1
091% T
0.18% T

0% =

-0,18% | RDR

1.84%

2%

- -5 -

1.12%
1.11% L

3,88% T RDR

2.63%

5.22%

- -5 -

1.4%
-4.98% |

4,04% T RDR

0.65% T

liczba ofert

98

66
63
62
51

73

liczba ofert

68
80

98

46
64
52
48

a4

73
80
57
49

49



Rynek pierwotny Rynek wtérny

dzielnice kwartat cena zmiana liczba ofert cena zmiana liczba ofert
11l kwartat 2025 0 0 11120 43.67% T 4
IV kwartat 2025 0 0 11 280 1.44% T 5
| kwartat 2026 0 0 11280 0% = 5
0,00% = RDR 46,68% T RDR
| kwartat 2025 0 0 11760 77
Il kwartat 2025 0 0 12 000 2.04% T 68
Il kwartat 2025 18 700 57 12 260 217% T 48
Dziatki Lesne
IV kwartat 2025 18 800 0.53% T 64 12230 -0.24% | 58
| kwartat 2026 18 900 0.53% T 61 12 870 5.23% T 59
0,00% = RDR 9,44% T RDR
| kwartat 2025 15200 27 11970 56
Il kwartat 2025 15230 02% T 26 11 490 -4.01% | 53
11l kwartat 2025 15450 1.44% T 21 11 500 0.09% T 42
Grabéwek
IV kwartat 2025 15500 032% T 11 11 490 -0.09% | 47
| kwartat 2026 15250 -1.61% | 7 11 580 0.78% T 45
033% T RDR -3,26% | RDR
| kwartat 2025 0 0 17 340 21
Il kwartat 2025 0 0 17 050 -1.67% | 17
Il kwartat 2025 0 0 17 260 1.23% T 16
Kamienna Géra
IV kwartat 2025 0 0 17770 2.95% T 16
| kwartat 2026 28 750 1 17 430 -1.91% L 21
0,00% = RDR 0,52% T RDR
| kwartat 2025 0 0 10610 56
Il kwartat 2025 11490 2 12110 14.14% T 49
Il kwartat 2025 11 680 1.65% T 3 11 440 -5.53% | 50
Karwiny
IV kwartat 2025 0 0 11180 227% | 34
| kwartat 2026 0 0 10 940 -2.15% | 34
0,00% = RDR 3,11% T RDR
| kwartat 2025 15100 1 10910 19
Il kwartat 2025 12900 -14.57% | 26 11120 1.92% T 30
Il kwartat 2025 13500 4.65% T 24 10 660 -4.14% | 37
Leszczynki
IV kwartat 2025 14 000 3.7% T 21 11590 8.72% T 29
| kwartat 2026 11700 -16.43% | 31 11 090 -431% | 21
-22,52% | RDR 1,65% T RDR
| kwartat 2025 19160 32 15 880 117
Il kwartat 2025 19 050 -0.57% | 30 15570 -1.95% | 117
Il kwartat 2025 14900 21.78% | 9 15 560 -0.06% | 90
Maty Kack
IV kwartat 2025 17 320 16.24% T 11 16 400 54% T 91
| kwartat 2026 18 950 9.41% T 4 16 000 2.44% | 67
-1,70% | RDR 0,76% T RDR
Obtuze | kwartat 2025 12750 15 10 000 102
Il kwartat 2025 12750 0% = 15 9920 -0.8% | 108
1Il kwartat 2025 12 500 -1.96% | 9 9860 -0.6% | 85

IV kwartat 2025 12 800 24% T 9 10 260 4.06% T 67




Rynek pierwotny Rynek wtérny

dzielnice kwartat cena zmiana liczba ofert cena zmiana liczba ofert
| kwartat 2026 13080 2.19% T 10 10 670 4% T 78
2,59% T RDR 6,70% T RDR
| kwartat 2025 12470 87 10 280 61
Il kwartat 2025 12 470 0% = 70 10 200 0.78% | 48
11l kwartat 2025 12 470 0% = 84 10 200 0% = 36
Oksywie
IV kwartat 2025 12 470 0% = 66 10 620 412% T 35
| kwartat 2026 12 470 0% = 71 11130 48% T 36
0,00% = RDR 827% T RDR
| kwartat 2025 24230 25 20 460 61
Il kwartat 2025 24 200 0.12% | 20 20730 1.32% T 58
11l kwartat 2025 23920 -1.16% L 13 19 820 -439% | 57
Orfowo
IV kwartat 2025 23940 0.08% T 18 19 820 0% = 65
| kwartat 2026 23900 017% | 21 21210 7.01% T 83
-1,36% | RDR 3,67% T RDR
| kwartat 2025 9750 17 9980 82
Il kwartat 2025 9750 0% = 9 9670 311% 4 63
11l kwartat 2025 0 0 10 470 8.27% T 46
Pogérze
IV kwartat 2025 8700 4 11 240 7.35% T 37
| kwartat 2026 0 0 11030 -1.87% | 40
0,00% = RDR 10,52% T RDR
| kwartat 2025 12 340 8 10 790 15
Il kwartat 2025 12710 3% T 5 10110 63% | 19
pustki Il kwartat 2025 12710 0% = 3 11270 11.47% T 22
Cisowskie IV kwartat 2025 12950 1.89% 1 7 10 760 -4.53% | 20
| kwartat 2026 11530 -10.97% | 7 11250 4.55% 1 24
-6,56% | RDR 4,26% T RDR
| kwartat 2025 17 470 70 16 440 74
Il kwartat 2025 17 470 0% = 118 16 540 0.61% T 78
11l kwartat 2025 17 470 0% = 67 16 490 03% | 49
Redtowo
IV kwartat 2025 18 070 3.43% T 56 15 470 6.19% | 49
| kwartat 2026 18 470 221% T 74 15410 -039% | 50
572% T RDR -6,27% | RDR
| kwartat 2025 16 990 67 17 830 200
Il kwartat 2025 17 620 3.71% T 52 17 810 0.11% | 217
. Il kwartat 2025 17 790 0.96% T 84 17 260 -3.09% | 199
Gdynia
Srédmiescie IV kwartat 2025 17 700 -0.51% | 50 17 630 2.14% T 194
| kwartat 2026 18 900 6.78% T 51 17 350 -1.59% | 188
11,24% T RDR -2,69% | RDR
| kwartat 2025 11900 5 12010 55
Il kwartat 2025 12880 8.24% T 6 11510 -4.16% | 50
Il kwartat 2025 10 800 -16.15% | 85 11 660 1.3% T 47
Wielki Kack
IV kwartat 2025 10500 2.78% | 44 11380 2.4% | 52
| kwartat 2026 10 460 -0.38% | 60 11920 475% T 46

-12,10% | RDR -0,75% | RDR




dzielnice

Witomino

Wzgérze Sw.
Maksymiliana

Sopot

dzielnice

Brodwino

Dolny Sopot

Gorny Sopot

Kamienny
Potok

Wyscigi /
Karlikowo

kwartat
| kwartat 2025
Il kwartat 2025
1l kwartat 2025
IV kwartat 2025

| kwartat 2026

| kwartat 2025
Il kwartat 2025
1l kwartat 2025
IV kwartat 2025

| kwartat 2026

kwartat
| kwartat 2025
Il kwartat 2025
Il kwartat 2025
IV kwartat 2025

| kwartat 2026

| kwartat 2025
Il kwartat 2025
Il kwartat 2025
IV kwartat 2025

| kwartat 2026

| kwartat 2025
Il kwartat 2025
Il kwartat 2025
IV kwartat 2025

| kwartat 2026

| kwartat 2025
Il kwartat 2025
Il kwartat 2025
IV kwartat 2025

| kwartat 2026

| kwartat 2025
Il kwartat 2025
Il kwartat 2025

IV kwartat 2025

Rynek pierwotny

cena zmiana
14490

14 830 235% T
16 070 8.36% T
16 250 1.12% T
17 390 7.02% T

20,01% T RDR

24900
25070 0.68% T
21600 -13.84% |
23760 10% T
24 840 4.55% 1
-0,24% | RDR
Rynek pierwotny
cena zZmiana
0
0
0
0
0
0,00% = RDR
20 000
29 640 482% 1
29 640 0% =
0
0
0,00% = RDR
20 140
19380 3.77% |
21930 13.16% T
22080 0.68% T
23500 6.43% T
16,68% T RDR
0
33110
0
0
0
0,00% = RDR
21090
19 500 7.54% |
19 400 0.51%
20900 7.73% T

liczba ofert

35
88
70

liczba ofert

49
39
24
52

43

14

cena

11910

12570

12290

12710

12 680

16 200

16 470

15490

15470

15030

cena

14 360

14 450

14 420

15620

14 980

20300

20370

20820

22110

21370

17 820

17170

18330

18190

17 700

16120

15760

15690

15760

15210

21830

21890

22 880

23010

Rynek wtérny

zmiana

5.54%

-2.23%

-« -

3.42%
-0.24% |

6,47% T RDR

1.67% T
-5.95% |
0.13% |
-2.84% |

-7,22% | RDR

Rynek wtérny

zmiana

0.63%

-0.21%

- o« -

8.32%
-4.1%

432% T RDR

0.34%

2.21%

- o5 o

6.2%
-3.35% |

527% T RDR

-3.65% |
6.76% T
-0.76% |
2.69% |

-0,67% | RDR
-2.23%

J
-0.44% |
0.45% 7

-3.49% |
-5,65% | RDR

0.27% T

452% T

0.57% T

liczba ofert
70
82
96
87

78

80
89
98
96
66

liczba ofert
24
22
22
16

11

127
130
130
125

131

110
109
103
90

94

35
85
39
23

26

69
69
66

64



Rynek pierwotny Rynek wtérny
dzielnice kwartat cena zmiana liczba ofert cena zmiana liczba ofert
| kwartat 2026 22200 6.22% T 14 22910 -0.43% | 62
526% T RDR 4,95% T RDR

NAJDROZSZE DZIELNICE TROJMIASTA (RYNEK PIERWOTNY)

VII Dwér

L 30 530zt/m? 0,00%=

Kamienna Goéra

Wrzeszcz GOorny

25 920z¢/m? 2,04%=

NAJDROZSZE DZIELNICE TROJMIASTA (RYNEK WTORNY)

Jelitkowo

j I Im i
32480zt/m? 0,71% 1

I1l. WYNAJEM MIESZKAN

Analiza ofert najmu mieszkan dostepnych w Serwisie
Ogtoszeniowym Trojmiasto.pl po | kw. 2026 r. po ostatnich
kwartatach stabilizacji zaczyna wykazywa¢ pewne wahania.

Najwieksze zmiany widoczne sg na rynku sopockim, ktéry
na koniec | kwartatu zaczyna juz przygotowania do sezonu
letniego. Ewidentny jest tutaj odptyw ofert. W przypadku
mieszkan mniejszych, 1-i 2-pokojowych, liczba ofert w ciggu
kwartatu spadta ze 126 do 96, w przypadku mieszkan
3-pokojowych i wiekszych z 82 do 52. W obu przypadkach, jak
zawsze gdy z puli ofert odptywa tansza oferta, wzrosta nieco
mediana cen wracajgc do poziomu sprzed roku.

Wyscigi/Karlikowo

Miode Miasto

23 670zt/m? 0,44% { |

Media cen ofertowych wynajmu mniejszych mieszkan w
Sopocie po | kw. 2026 r. wynosi 2700 zt, wiekszych - 4930.
Warto przy tym odnotowac, ze w poréwnaniu rok do roku
liczba dostepnych ofert jest wyzsza niz rok wczesniej, co
wskazywac moze ze takich lokali w zasobach Tréjmiasta jest
po prostu wiecej.

Zasada ta dotyczy takze Gdanska i Gdyni oraz mieszkan
mniejszych i wiekszych. Sytuacja wzrostu cen widoczna w
Sopocie nie dotyczy Gdanska. Tutaj, w ujeciu kwartat do
kwartatu, a w przypadku wiekszych lokali na wynajem takze
rok do roku mediana ceny ofertowej wynajmu mieszkan
spadta. Na dodatek w Gdansku wzrosta takze liczba
dostepnych mieszkan. Mozliwe, ze jest to poczatek




tendencji, ktéra widoczna bedzie w kolejnych kwartatach sta¢ sie konkurencyjni bedg musieli obniza¢ dotychczasowe

w powigzaniu z wejSciem na rynek tysiecy mieszkan stawki.

na wynajem oferowanych przez prywatne podmioty

z sektora PRS. | kw. 2026 roku to czas kiedy w ofercie najmu Ze wzgledu na brak ogromnych inwestycji PRS, sytuacja ta
zaczynaja sie pojawia¢ mieszkania z duzych projektéw nie dotyczy na razie Gdyni, chociaz takze tutaj widoczny jest
w Srédmieéciu Gdaniska, a przekazanie do uzytkowania wzrost liczby ofert mieszkan na wynajem. Mediana ceny
kolejnych jest planowane na ten rok. Ceny najmu w tych najmu w przypadku mniejszych mieszkan utrzymuje sie tu
budynkach sg poréwnywalne z mediang cen ofertowych na zmiennym od roku poziomie 2500 zi, ale w przypadku
w ogtoszeniach. Mozliwe zatem, ze prywatni wtasciciele by mieszkan wiekszych juz spadta z 3900 zt na 3450 zt - to takze

mniej niz przed rokiem.

Gdansk
1"?_:501"::].:;% zmiana liczba ofert 3Ti::|z(|;;:vi:e zmiana liczba ofert
| kwartat 2025 2700 796 4000 328
1l kwartat 2025 2800 37% T 525 4200 5% T 236
111 kwartat 2025 2800 0% = 1398 3900 7.14% | 480
IV kwartat 2025 2750 -1.79% 1 1016 4000 2.56% T 413
I kwartat 2026 2700 -1.82% | 1086 3800 5% | 385
0,00% = RDR -5,00% | RDR
Gdynia
13{:?&‘;:;% zmiana liczba ofert 3Ti::|z(|;?:vi:e zmiana liczba ofert
| kwartat 2025 2500 323 3500 198
Il kwartat 2025 2 600 4% T 226 4200 20% T 140
11l kwartat 2025 2500 -3.85% | 462 3700 -11.9% L 207
IV kwartat 2025 2500 0% = 415 3900 541% T 198
| kwartat 2026 2500 0% = 461 3450 -11.54% | 212
0,00% = RDR -1,43% | RDR
Sopot
1'";_:?"((;:3(_: zmiana liczba ofert ;t:;ﬁ:vi:e zmiana liczba ofert
| kwartat 2025 2 650 72 5400 40
1 kwartat 2025 2500 -5.66% | 37 4950 -833% | 30
11l kwartat 2025 2500 0% = 234 4000 -19.19% | 119
IV kwartat 2025 2500 0% = 126 4400 10% T 82
| kwartat 2026 2700 8% T 93 4930 12.05% T 52
1,89% T RDR -8,70% | RDR

METODOLOGIA

Analiza zostata wykonana w oparciu o baze ofert sprzedazy i najmu nieruchomosci
zamieszczonych w serwisie ogloszenia.trojmiasto.pl. Ceny m kw. podane

w analizie to mediany ofertowych cen metra kwadratowego
z usunietymi warto$ciami odstajgcymi badane na koniec
danego kwartatu. Raporty za wcze$niejsze

kwartaty dostepne sa na stronie

trojmiasto.pl/barometr




