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W ostatnim czasie zostaly opublikowane wypowiedzi przedstawicieli niektérych bankow
btednie interpretujace postanowienia Rekomendacji S dotyczgcej dobrych prakiyk w zakresie
zarzqdzania ekspozycjami  kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie. Dotycza one
wymaganej wysokosci i formy wkladu wlasnego, jakie bedg wymagane od 1 stycznia 2016 .
W zwiagzku z tym przedstawiam ponizsze stanowisko w omawianej sprawie.

W Rekomendacji S wskazano, ze zgodnie z rekomendacjg szczegétowa 15.7 dla ekspozycji
kredytowych zabezpieczonych hipotecznie powstatych w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 31
grudnia 2016 r. warto$¢ wskaznika LtV nie powinna przekracza¢ poziomu:

a) 85% lub,

b) 90% w przypadku, gdy czes¢ ekspozycji przekraczajaca 85% LtV jest odpowiednio
ubezpieczona, lub kredytobiorca przedstawil dodatkowe zabezpieczenie w formie blokady
srodkow na rachunku bankowym lub poprzez zastaw na denominowanych w zlotych
dtuznych papierach wartosciowych Skarbu Panstwa lub NBP.

Przywotana rekomendacja szczegétowa jednoznacznie okresla warunki, pod ktérymi bank od
1 stycznia 2016 r. bgdzie mial mozliwos¢ zastgpienia czeSci wkladu wilasnego klienta
,»odpowiednim ubezpieczeniem” czy tez ,,dodatkowym zabezpieczeniem”. Zwracam uwage,
ze w sprawie instrumentéw spetniajacych oczekiwania nadzoru, ktére bank moze
wykorzysta¢ jako zabezpieczenie, skierowalem do bankéw pismo (DRB/DRB
1/7111/7/8/2015) z dnia 29 maja 2015 r. Odniostem si¢ w nim do mozliwosci traktowania jako
zabezpieczenie srodkow zgromadzonych w ramach IKE lub IKZE.
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Zwracam uwagg, ze celem zwiekszania wkladu wlasnego nie jest lepsze zabezpieczenie
banku, ale zwigkszenie zaangazowania klienta w momencie udzielania kredytu. Konstrukcja
przyjeta w Rekomendacji S oznacza, ze od 1 stycznia 2016 roku wktad wlasny wzrasta do
15%, ale 5 p.p. moze byé¢ odpowiednio zabezpieczone przez klienta, z wylgczeniem ryzyka
banku (co w praktyce oznacza kredytowanie 90% wartosci nieruchomosci). Dlatego mowa
jest o blokadzie srodkow klienta na rachunku bankowym lub zastawie na denominowanych w
ztotych dluznych papierach warto$ciowych Skarbu Panstwa lub NBP. Istotg tego
zabezpieczenia jest mozliwos¢ natychmiastowego pokrycia przez bank brakujacej kwoty
wkladu wilasnego s$rodkami klienta. Do tej samej kategorii zaliczajg si¢ Srodki klienta
zgromadzone na rachunkach IKE lub IKZE. Ten sam charakter bedzie mialo zabezpieczenie
polisg ubezpieczeniows. Istotne jest, ze poczatkowe zaangazowanie klienta (wktad wiasny)
wynosi 15%, cho¢ $rodki postawione do jego dyspozycji przez bank moga by¢ o 5 p.p.
wyzsze (LtV kredytu moze siega¢ 90%).

Z powyzszych powodow prezentowane w publikacjach opinie niektérych bankdéw wskazujace
na uznawanie za wystarczajgce w omawianym obszarze wylgcznie podwyzszenie marzy czy
prowizji od udzielonego kredytu, sg nieuprawnione. Takie rozwigzanie nie moze by¢ uznane
za ekwiwalentne wskazanym w Rekomendacji instrumentom zastepujacym czesciowo wkiad
wlasny wnoszony przez klienta. Istotg wkladu wlasnego jest zagwarantowanie wiasciwego
poziomu partycypacji kredytobiorcy w kredytowaniu nieruchomosci. Tymczasem z tresci
prezentowanych publicznie opinii czg$ci bankéw wynika, ze rozwigzanie, ktore banki
chciatyby wprowadzi¢ zdejmowatoby z klienta odpowiedzialno$¢ za brakujacy wkiad wiasny,
a jego dodatkowg konsekwencjg bytoby zwigkszenie kosztu kredytu. Dziatania podejmowane
na podstawie takiego podejscia nalezy uzna¢ za odejscie od wyzej wspomnianych ustalen,
niezgodne z rekomendowang dobrg praktyka rynkowag w zakresie zarzgdzania ekspozycjami

kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie.

Przypominam, Ze projekt nowelizacji Rekomendacji S przekazany do konsultacji publicznych
w dniu 20 grudnia 2012 r. umozliwiat uwzglednienie wyzszego limitu wskaznika LtV jedynie
w przypadku zastgpienia czesci wkladu wiasnego klienta odpowiednim ubezpieczeniem
czesci ekspozycji przekraczajacej okreslony limit. Przyjeta ostatecznie formuta, zaktadajgca
poszerzenie katalogu akceptowalnych zabezpieczen, uwzglednia postulaty zglaszane w
imieniu sektora bankowego przez Zwigzek Bankow Polskich w toku prac nad nowelizacjg
Rekomendacji S. Zwracam uwagg, ze nie bylo wsréd nich propozycji utrzymania 90%
wktadu wlasnego w zamian za podniesienie marzy kredytu. Wyjasniam tez, ze ten postulat nie
zostatby uwzgledniony.

Nalezy podkresli¢, ze polityka bankéw w omawianym obszarze bedzie przedmiotem oceny
dokonywanej podczas czynnosci nadzorczych i powinna uwzglednia¢ biezace oraz przyszle

potrzeby danego banku zwigzane ze zbudowaniem odpowiedniej jakosci portfela



kredytowego o parametrach pozwalajacych bankowi na swobodny wybdr sposobéw

refinansowania dtugoterminowego udzielonych kredytéw zabezpieczonych hipotecznie.

Ponadto podkreslam, ze korzystanie z mozliwosci zastgpienia czgsci wktadu wiasnego klienta
,»odpowiednim ubezpieczeniem” powinno odbywac si¢ z zachowaniem zasad wskazanych w
Rekomendacji U dotyczqcej dobrych praktyk w zakresie bancassurance.

UKNF oczekuje, ze banki niezwlocznie przeanalizujg swojg polityke kredytowa oraz
stosowang praktyke w omawianym obszarze i, w razie koniecznosci, podejmg stosowne
dziatania korygujace.




